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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL

Article 1.- Ambit territorial i objecte del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

1. El present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal constitueix linstrument
d’ordenacio integral del territori del municipi de Vilobi del Penedes, de conformitat
amb allo que disposa I'actual legislacio urbanistica.

Article 2.- Marc legal
1. Aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal esta redactat d’acord amb:

a. El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme (DOGC 5686, 5.08.2010) (consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refés de
la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost -DOGC
6077, de 29.02.2012-, i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i
financeres —-DOGC 5931, de 29.07.2011)

b.La Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d’'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost (DOGC 6077,
29.02.2012).

c. El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (DOGC 4682, 24.07.2006).

d. Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text refés de
la llei del sol (BOE 26.06.2008).

2. Qualsevol referencia, en el present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, a la
legislacié urbanistica vigent, ha d’entendre’s que es refereix als anteriors textos i/o
als que en un futur esdevinguin vigents i complementin, substitueixin o deroguin els
textos descrits en I'apartat 1 d’aquest article.

3. El Pla d’'Ordenaci6 Urbanistica Municipal esta redactat també en conformitat amb
el Pla director territorial de I'Alt Penedés, aprovat definitivament en data 16 de
setembre de 2008 i publicat al DOGC num. 5241 de 22 d’octubre de 2008. També
estd redactat d’acord amb el Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat
definitivament en data 20 d’abril de 2010 i publicat al DOGC 12.05.2010.

4. El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, és public, executiu i obligatori. Les
seves determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol disposicid municipal
amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les
instruccions que es derivin de la legislacio urbanistica vigent, ni de les legislacions
sectorials vigents (comerg, carreteres, ferrocarrils, etc).

5. Les abreviatures utilitzades en aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
referides als textos legals esmentats son les seglents:
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a. El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d’'urbanisme (DOGC 5686, 5.08.2010) (DL 1/2010).

b.La Llei 3/2012, del 22 de febrer, modificaci6 del text refés de la Llei
d’'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost (DOGC 6077)
(Llei 3/2012). Les presents normes urbanistiques mostren els articles del DL
1/2010 que han estat modificats per la Llei 2012.

c. DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (DOGC 4682, 24.07.2006) (RLU).

Article 3.- Contingut i interpretacio

1. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal esta integrat pels seglents
documents:

a. Memoria i estudis complementaris.

b. Planols d’informacio.

c. Planols d’ordenacio.

d. Normes urbanistiques.

e. Informe de sostenibilitat ambiental.

f. Estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada.

g. Cataleg de béns protegits i jaciments arqueologics.

h. Cataleg de masies i cases rurals.

i. Informe de Riscos geologics.

j- Agenda i informe de sostenibilitat economica.
2. Les presents normes urbanistiques, el llistat de béns a protegir i el cataleg de
masies i cases rurals, juntament amb els planols d’ordenacio, constitueixen el cos
normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de La Vilobi del Penedes i
prevalen sobre els restants documents del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal.

En el no previst per el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, s’estara a la legislacié
urbanistica i d’ordenaci6 del territori aplicable en cada cas.

3. Els documents d’'aquest Pla d’Ordenaciéo Urbanistica Municipal s’interpretaran
sempre atenent el seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades
en la memoria. En casos de contradiccié entre documents o d’'imprecisié prevaldra
sempre la interpretaci6 més favorable a la menor edificabilitat i major dotacio
d’espais lliures i equipaments publics, aixi com la major proteccié de medi ambient
d’acord amb l'art. 10 del DL/ 2010.

4. La delimitacié de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalades per el
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, tenint en compte les tolerancies necessaries
en tot alcament topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents
documents de planejament que se’n despleguin d’acord amb els seguents criteris:

a. Una variacié maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per
cent (+-5%).
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b. Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els corresponents
ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits
fisics i particions de propietat i, en general a elements naturals o artificials
d’interes que aixi ho justifiquin.

c. No podra alterar-se la delimitacio d’'un element del sistema d’espais lliures o
d’equipaments comunitaris si aixd suposa la disminucio de la seva superficie.

Article 4.- Vigencia

1. Aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal entrara en vigor el mateix dia de la
publicaciéo de la seva aprovacid definitiva en el Diari oficial de la Generalitat de
Catalunya, i tindra vigencia indefinida i deixa sense efecte les Normes Subsidiaries
de Planejament de Vilobi del Penedées de 1989.

Article 5.- Modificacié i revisio del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal

1. L'alteracié del contingut del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es fara a traves
de la modificaci6 d'algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix
procediment establert per a la seva formulacio.

2. Si la modificacié altera la disposici6 o dimensions reservades per al sistema
d’espais lliures de parcs publics i zones verdes o de les zones esportives i d’esbarjo,
aguesta es tramitara d’acord amb el procediment establert a l'article 98 del DL
1/2010 (Llei 3/2012) i els articles 117 i 118 del Reglament d’Urbanisme.

3. Seran circumstancies que justificaran la revisi6 d'aquest Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal les seguents:

a. El transcurs de 12 anys des de la data d’aprovacio definitiva.

b. El termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal s’han consolidat amb un index superior al
66% o inferior al 33%.

c. L’alteraci6 de l'estructura general i organica o el model d'ordenacié o de
classificacio del sol preestablerts, i també I'alteracid del planejament vigent que
consisteix en la modificacio de la classificacio del sol no urbanitzable i que
comporta, per si mateixa o conjuntament amb les modificacions aprovades en
els tres anys anteriors, un increment superior al 20% de la suma de la superficie
del sol classificat pel planejament general com a sol urba i del classificat com a
sol urbanitzable que ja disposi de les obres d’'urbanitzacié executades.

d. Les disfuncions entre les disposicions del POUM i les necessitats reals de sol
per crear habitatges o per establir activitats economiques.

e. Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.
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CAPITOL Il. EL DESPLEGAMENT DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL

Article 6.- Iniciativa i Competéncies

1. El desenvolupament d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal correspon,
en primer lloc, a I’Ajuntament. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la
redaccio de plans i projectes urbanistics dintre de les competéncies que estableixen
la Legislacio urbanistica vigent i aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de
I’Administracio de I'Estat, Diputacié Provincial, Consell Comarcal o altres organs
d’administracié local supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de
les actuacions de la seva competencia, per a la progressiva execucio de les
determinacions del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal.

Article 7.- Planejament derivat

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions del Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal, s’elaboraran, d’acord amb alld que preveu la legislacio
urbanistica vigent: Plans especials urbanistics, Plans de millora urbana, Plans
parcials urbanistics, Plans parcials urbanistics de delimitacio i Programes d’actuacio
urbanistica municipal.

2. L'objecte, les determinacions i la documentacié dels Plans Parcials Urbanistics es
concreten als articles 65-66 del DL 1/2010 (Llei 3/2012) i al RLU. D’acord amb
I'article 66.1b hauran d’incorporar els planols de projecte i detall de la urbanitzacio
aixi com el pressupost de les obres i serveis i el pla d’etapes d’'unes i les altres. La
tramitacié del Plans Parcials Urbanistics es fara d’acord amb allo que senyalen els
articles 85-86 del DL 1/2010 (Llei 3/2012).

3. Les diferents finalitats i determinacions dels Plans Especials urbanistics es
detallen a l'article 67 del DL 1/2010 (Llei 3/2012) i al RLU. La seva tramitaci6 es fara
d’acord amb allo que senyala l'article 85 del DL 1/2010 (Llei 3/2012).

4. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de
desenvolupament de les previsions d’aquest Pla d’Ordenacidé Urbanistica Municipal,
hauran de garantir 'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais d’Us
public, i no seran aprovats si ho observen les determinacions i els criteris establerts
a la llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i supressio de
barreres arquitectoniques, i en els corresponents reglaments.

5. Tota figura de planejament o projecte d'urbanitzaci6 que es redacti en
desenvolupament d’aquest POUM, i molt especialment els que tenen per objecte el
desenvolupament de sol urbanitzable, incorporaran les determinacions necessaries
per tal de garantir la deguda proteccié contra el foc, d'acord amb la legislacié
sectorial en materia de proteccié contra incendis. A tal efecte hauran d’incloure la
instal-laci6 d’hidrants d’incendi en llurs xarxes d'abastament d'aigua en les
condicions que figura al Cédigo Técnico de Edificacion (CTE).
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Article 8.- Desplegament del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal en el Sol
Urba

1. El desenvolupament de les determinacions en sol urba es realitzara per gestio
directa en sol urba consolidat, i d'acord amb l'art. 118 del DL1/2010 (Llei 3/2012), per
mitja dels poligons d’actuacié delimitats pel POUM. Tanmateix, amb posterioritat a
I'aprovacio del POUM es poden delimitar més poligons d’actuacié d’acord amb els
criteris del DL 1/2010 (Llei 3/2012).

2. A més, es poden formular Plans especials i plans de millora urbana per a millorar
aspectes concrets del planejament d’'un sector, per fixar alineacions o alterar la
volumetria inicialment prevista d’acord amb els art. 67, 68, 691 70 del DL 1/2010 (Llei
3/2012).

Article 9.- Desplegament del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal en Sol
Urbanitzable

1. En Sol Urbanitzable, el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es desplega
necessariament per mitja de Plans Parcials. EI seu ambit territorial s’haura de
correspondre necessariament amb els sectors de planejament delimitats per aquest
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal en els planols d’ordenacié i d’acord amb els
parametres de les fitxes normatives, d’acord amb l'art. 33 del DL 1/2010 (Llei
3/2012).

2. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme si es
fa d’acord amb allo que estableix I'art. 93 del DL 1/2010.

3. En tot cas s’haura de seguir les prioritats que determini I'agenda urbanistica
establertes en la memoria del POUM.

Article 10.- Desplegament del Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal en Sol No
Urbanitzable

1. Les determinacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal que regulen el Sol
No Urbanitzable sén d’aplicacié directa i immediata. No obstant aixd, es podran
formular Plans Especials que tinguin per objecte la proteccio del paisatge, de les vies
de comunicacio, espais forestals, millora del medi rural i els regulats per la legislacio
vigent.

Article 11.- Desplegament del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal respecte
als sistemes generals

1. L’execucié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal respecte als sistemes
generals es poden dur a terme directament sempre que les previsions contingudes
en el pla siguin suficientment detallades; si no és aixi, es desenvoluparan mitjangant
Plans especials d’infraestructures i serveis, d’acord amb l'article 116.3 del DL 1/2010
(Llei 3/2012) o bé mitjangant la seva ocupacio directa, d’acord amb I'art. 156 del DL/
2010.
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2. Les reserves de sol per a sistemes es poden obtenir per expropiacio o, en sol urba
i urbanitzable, per cessié obligatoria i gratuita quan s’inclogui dins un sector o
poligon d'actuacio, discontinu 0 no, subjecte a reparcel-lacio.
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CAPITOL lll. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 12.- Elecci6 dels sistemes d’actuacio6

1. En el desenvolupament del Pla d’Ordenaciéo Urbanistica Municipal, cal que els
plans que es redactin determinin expressament el sistema d’actuacié per a llur
execucio d’entre els previstos en la legislacio urbanistica vigent. La determinacio del
sistema d’actuacio s’haura de justificar d’acord amb I'article 121 del DL 1/2010. En el
cas que es desenvolupin els plans per subsectors s’haura d’especificar el sistema
d’actuacio per a cada un d’aquests subsectors.

2. El sistema escollit haura de garantir I'execucié de les obres d’urbanitzacio en els
terminis assenyalats pel Pla Parcial, la cessio i execucio dels sols per a dotacions i
equipament general i la cessio dels vials i zones verdes d’Us public.

3. El sol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessié obligatoria
I gratuita, tant en sol urba com en sol no urbanitzable, s’incorporara al patrimoni
municipal de sol i d’habitatge, en aplicacié de l'article 163.2 del DL 1/2010 (Llei
3/2012).

Article 13.- Sectors i Poligons d’actuacio

1. La delimitacio poligonal per a I'execucio del Planejament en Sol Urba s’ajustara a
allo que estableixen els art. 118 del DL 1/2010 (Llei 3/2012) i el RLU.

Article 14.- Sistema d’actuaci6é en Sol Urba

1. Per a I'execucio del planejament en Sol Urba es delimitaran Poligons d’Actuacio,
que definiran el sistema d’actuacio. El sistema d’actuacio dels PA el fixa el POUM i la
seva modificacié es regula segons I'art. 118 del DL/ 2010 (Llei 3/2012). Aix0 no és
obstacle perque l'ajuntament pugui delimitar un PA limitat a un sistema general
executable mitjancant expropiacié forcosa. En aquest cas es podran imposar
contribucions especials entre els propietaris especialment beneficiats per I'actuacio
urbanistica prévia delimitacié de I'ambit d’afectacio de la mateixa.

Article 15.- Sistema d’actuacid en Sol Urbanitzable

1. La delimitacié dels poligons per a I'execucié del Planejament d’'un sector del Sol
Urbanitzable la definira el Pla Parcial corresponent.

2. Cada sector de Pla Parcial podra coincidir amb un poligon o bé dividir-se en dos o
més poligons d’actuacid, que han d’estar equilibrats d’acord amb l'art. 118 del DL
1/2010 (Llei 3/2012). Tots els terrenys inclosos dins d’'un ambit de planejament
parcial estaran adscrits a algun poligon d’actuacio.
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3. Els Plans Parcials d’iniciativa particular han d'ésser executats pel sistema de
compensacio basica o de compensacid per concertaciéo d’acord amb l'art. 121.4 del
DL 1/2010. No obstant aix0, si transcorreguts sis mesos des que I’Administracio
actuant hagi requerit als propietaris perqué constitueixin la corresponent Junta de
compensacio, no s’ha complert 'esmentat requeriment, dita Administracio podra
deixar o canviar-ne el sistema d’execucio.

Article 16.- Projecte d’urbanitzacié

1. L’execuci6 de les determinacions del POUM i del planejament que el desenvolupa
requereixen l'execucié d’obres d'urbanitzacié i caldra redactar el corresponent
projecte d'urbanitzacid6 basic i complementari que pot aprovar directament
I'ajuntament d’acord amb els criteris de l'article 89 DL 1/2010 (Llei 3/2012).

Article 17.- Subsol

1. El subsol de les diferents classes de sol, d’acord amb l'article 39 DL 1/2010 resta
sotmes a totes les servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis
publics o d’interés public.

2. L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacio de riscos, a la proteccio
aquifers classificats i de restes arqueologiques d’interés declarat.

3. Es reconeix als propietaris de sol urba el dret a utilitzar el subsol mitjancant
construccions, sempre d’acord amb les prescripcions d’aquest POUM.

4. El que disposa l'apartat anterior es pot modificar mitjancant I'aprovacié d’'un pla
especial urbanistic sempre que concorrin raons d’interes general i/o public.

Article 18.- Reserves per habitatges de proteccio6 publica

1. Aguest POUM reserva per a la construccio d'habitatges de proteccio publica, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova
implantacio, tant en sol urba no consolidat com en sol urbanitzable, del qual un 20%
s'ha de destinar a habitatges amb proteccio oficial de régim general i de régim
especial i un 10% a habitatges amb protecci6 oficial de preu concertat.

2. Els poligons d’actuacié urbanistica i els sectors subjectes a plans de millora
urbana en la mesura en que prevegin sol per a I'is residencial de nova implantacio i
els plans parcials urbanistics en els sectors de sol urbanitzable que admetin usos
residencials, han de contenir expressament aquesta reserva en qualificar el sol i
regular-ne els usos, segons indica la normativa.
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TITOL Il. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO | D'US.
CAPITOL |. DISPOSICIONS QUE REGULEN L’EDIFICACIO.

SECCIO 1. DEFINICIONS

Article 19.- Definicions
1. Edificacio alineada a vial:

a. Correspon a una edificacié entre mitgeres, la facana de la qual és coincident
o paral-lela a I'alineacio6 del vial.

2. Edificacio aillada:
a. Correspon a una edificacio les facanes de la qual estan separades de les
lindes de la parcel-la.

Article 20.- Parametres referits als sectors

1. Coeficient d’Edificabilitat bruta:

Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable d’un sector en relacio a tota
la seva superficie. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres
quadrats de sol (m2/m2).

2. Coeficient de volum edificable brut:

Factor que relaciona el volum edificable d’un sector amb la seva superficie total. Es
dona en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m?).

3. Coeficient d’Edificabilitat complementari brut:

Es el coeficient d’Edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable
destinat exclusivament a uns usos concrets que s’assenyalen per a cada zona.
Aquest coeficients mai podra augmentar el nombre d’habitatges que resultin per
aplicacio dels coeficients de densitat d’habitatge per zona.

4. Densitat maxima d’habitatges bruta:

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'un sector en relacié a tota la
seva superficie. Les unitats vénen donades en nombre d’habitatges per hectarea de
sol (hab./Ha).

Article 21.- Parametres referits a la parcel-lacié
1. Parcel-la:

Es la porcié de Sol Urba, edificable.

2. Parcel-la minima:

Es la unitat de sol minima per a ser construida. Les parcel-les minimes, definides a
cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al registre de la
propietat en el moment d’inscripcié de la finca. Tan sols seran edificables les
parcel-les inferiors a la minima existents i inscrites en el registre de la propietat amb
anterioritat a I'aprovacié inicial de les Normes Subsidiaries de Planejament de 1989.

Les parcel-les han de tenir forma sensiblement regular i estar formades per un sol
ambit, els llindars ortogonals al front de parcel-la han de tenir una variaci6 maxima
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de 20°, s’ha de poder inscriure un cercle de diametre igual al front minim de parcel-la
de cada una de les claus.

3. Front de parcel-la:
Partio o limit de la parcel-la amb el carrer.
4. Solar:

Parcel-la que pel fet de reunir les condicions de superficie i urbanitzacié establertes
en aquestes Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal es apta per a ésser edificada
immediatament. Ha de complir les condicions de I'art. 29 del DL/ 2010.

5. Coeficient d’Edificabilitat neta o de parcel-la:

Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie de
sol d'una parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per
metres quadrats de sol (m2/m2).

6. Coeficient de volum edificable net o de parcel-la:

Factor que relaciona el volum edificable d’'una parcel-la amb la seva superficie. Es
dona en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2).

7. Coeficient d’Edificabilitat complementari net o de parcel-la:

Es el coeficient d’Edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat
exclusivament a uns usos concrets assenyalats a cada parcel-la. Aquest coeficient
mai podra augmentar el nombre d’habitatges que resultin per aplicacio dels
coeficients de densitat d’habitatge net.

8. Ocupacio maxima de parcel-la:

a. Percentatge maxim admeés de sol ocupat pel conjunt de I'edificacio en relacio
a la superficie de parcel-la.

9. Densitat maxima d’habitatges neta:

a. Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'una parcel-la en relacié a
tota la seva superficie.

10. Separacio a limits:

Es la distancia que, amidada des de les partions de la parcel-la cap endins, defineix
unes franges de superficie d’aquesta, que no poden ésser ocupades per I'edificacio.

11. Sol privat lliure d’edificacioé:

Es l'espai lliure d'edificacio per aplicacié del parametres d’ocupacid maxima de
parcel-la, separacions a limits i fondaria edificable, només s’admeten edificacions
auxiliars si ho permet la normativa especifica per cada clau.

Article 22.- Parametres referits a I’edificaci6 i a carrer

1. Sostre computable d’un edifici:

El sostre total d’'un edifici és el resultat de sumar la superficie construida de totes les
plantes, inclosos els cel oberts, patis de ventilacio, i la part de coberta amb una
alcada lliure menor d’1,50 metres, més la superficie dels cossos sortints tancats i
semitancats.
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excloses les soterranies si es destinen a usos propis d’aquest (aparcament,
magatzem i instal-lacions) Volum total d’'un edifici:

El volum total d’'un edifici és el que resultaria de definir una envoltant que deixés
dintre seu tota I'edificacio, inclosos els patis de ventilacié, celoberts i similars.

2. Edificaci6 principal i edificacié auxiliar:

L’edificacié principal és [I'edifici que conté els habitatges o0 usos principals.
L’edificacié auxiliar és I'edifici de menor volum que conté usos complementaris i
auxiliars. Si no s’indica el contrari, els Unics usos permesos de l'edifici auxiliar son
'aparcament i el magatzem.

3. Planta baixa:

Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que assenyalen aquestes Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

4. Plantes soterranis:

Son les situades a sota de la planta baixa.

5. Planta pis:

Tota planta de I'edificacio que estigui per sobre de la planta baixa.
6. Planta golfes:

Es aquella situada entre el darrer forjat real o possible de I'edifici i la coberta
inclinada.

7. Planta coberta:

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccio de la pluja, ja sigui amb un
terrat o amb una teulada, i que se situa immediatament per sobre dels elements
horitzontals resistents del darrer forjat.

8. Cossos sortints:

Son els que sobresurten de la linia de fagana o de l'alineacié del pati d’illa i tenen el
caracter d’habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

So6n cossos sortints tancats els que tinguin tots els seus costats amb tancaments
fixos. Els que tenen tancat algun dels seus contorns laterals amb tancaments fixos
sbén cossos sortints semitancats, i els que no tenen cap dels cantons volats tancats
soOn cossos sortints oberts.

9. Elements sortints:

Son part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de
caracter fix, que sobresurten del pla de facana, de I'espai lliure d’interior d’illa o de
I'espai lliure de la parcel-la. Els elements no permanents (anuncis, rétols, persianes,
elements de senyalitzacid, tendals, persianes...) no tenen la consideracio d’elements
sortints.

10. Linia de facana:

Es la linia que determina on s’ha de situar la facana o facanes d’un edifici.
11. Alineacions del carrer o vial:

Es la linia en planta que estableix el limit entre les parcel-les urbanes i el vial.
12. Rasant del carrer o vial:
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Linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer en tot el seu recorregut.
13. Algada reguladora maxima d’un edifici:

Mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa I'algcada limit des del punt de
referéncia de I'algada reguladora i que variara segons el tipus d’ordenacio fins al pla
horitzontal d’on arrenca la teulada o el pla superior de I'Gltim element resistent, en el
cas de coberta plana.

14. Profunditat edificable, alineacio interior d’illa i fons de parcel-la:

Profunditat edificable és la distancia normal a la linia de facana que limita I'edificacié
per la part posterior i que defineix I'alineacio interior del pati d’illa.

15. Pati d'illa:

Es I'espai lliure d’edificacié o només edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui
el cas, que resulta d’aplicar les profunditats edificables.

16. Celoberts:

Espai no edificat situat dins del volum d’edificacié i destinat a obtenir il-luminacio i
ventilacié.

17. Patis de ventilacio:

Amb aquest nom es designen espais no edificats, d’igual significacio que els
celoberts, pero destinats a il-luminar o ventilar escales o dependencies diferents de
les peces principals dels habitatges.

18. Nombre de plantes:

Es el nombre maxim de pisos horitzontals que es poden disposar dins de l'alcada
reguladora maxima. S'han de respectar conjuntament les dues determinacions:
alcada i nombre de plantes.

19. Alcada util entre forjats:

Es l'alcada mesurada des de la capa d’acabat del paviment fins a la capa d’acabat
del fals sostre, o bé de la cara interior del forjat si no hi ha fals sostre.
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SECCIO 2. GENERALITATS

Article 23.- Regulaci6 de I'edificacio.

1. L'edificacid es regula a través de les disposicions d'aplicacié general, les
disposicions que depenen del tipus d’ordenacié de I'edificacio i les especifiques de
cada zona.

Article 24.- Tipus d’ordenacio de I'edificacio.

1. Els tipus d'ordenacio de l'edificacid de les zones establertes en aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal son els seglents:

a. Edificacio alineada a vial:

i. Correspon a una edificacié entre mitgeres, la facana de la qual és
coincident o paral-lela a I'alineacié del vial. Es regula fonamentalment per
I'alcada reguladora maxima, que va referida a la rasant del carrer, nombre de
plantes i per la fondaria edificable.

b. Edificacio aillada:

I. Correspon a una edificacio aillada en relacié a la forma i superficie de la
parcel-la. Es regula fonamentalment per I'index d’edificabilitat, I'algcada
maxima, nombre de plantes, I'ocupacio maxima i les distancies de separacio
minimes a les llindes.
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SECCIO 3. DISPOSICIONS D’APLICACIO GENERAL

Article 25.- Planta baixa

1. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les
modalitats de semisoterrani i entresol.

2. Quan la regulaci6 de la zona no ho especifiqui, les alcaries utils minimes
permeses de la planta baixa seran les seguents: 3,50 m en el cas d’usos comercials,
magatzems, etc. i 2,50 m en el cas d’habitatges i comercos menors de 80 m2. (v. fig.
1i 2 de l'annex 1). L’alcada maxima de la planta baixa queda regulada en relacié
amb la dimensié maxima de l'alcada reguladora de la clau urbanistica.

3. En habitatges I'alcada entre forjats sera com a minim 2,70 m.

Article 26.- Plantes soterranis

1. Els soterranis només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions tecniques
de I'edifici, magatzems, cambres cuirassades i similars.

2. Només es permetra la construccié de plantes soterranis quan aguestes puguin
desguassar a la claveguera publica per pendent natural o per mitjans mecanics.

3. Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona, les plantes soterranis no podran
sobrepassar I'ocupacio de la planta baixa.

4. L'alcada lliure minima de les plantes soterranis es de 2,40 ml entre forjats, i
I'alcada lliure per sota els gruixos de les instal-lacions. (v. fig. 2 de I'annex 1) haura
de ser com a minim 2,20 ml.

Article 27.- Planta pis
1. Les plantes pis tindran una al¢ada lliure interior minima de 2,50 metres. L'alcada
minima entre forjats sera com a minim 2,70m. (v. fig. 1 i 2 de 'annex 1)

Article 28.- Planta golfes o sotacoberta

1. En cap cas les golfes habitables podran constituir un habitatge independent del de
la planta immediatament inferior (v. fig. 1 i 3 de I'annex 1). Les plantes golfes no
podran contenir el programa principal de I'habitatge (sala d’estar, cuina i un dormitori
doble).

2. El sostre computara en planta sotacoberta a efectes d’esgotament del sostre
residencial a partir d’'una alcada lliure interior de 1,5 m.
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Article 29.- Planta coberta

1. Per a aquells edificis acabats amb teulada (v. fig. 1 i 3 de I'annex 1), el punt
d’aplicacio de I'alcada reguladora s’estableix a la interseccio entre el pla de facana i
la cara superior del darrer element resistent de la coberta. El pendent de la teulada
no podra ser superior del 30%.

2. L'arrencada de la coberta no pot realitzar-se per sobre de l'algada reguladora i
s’ha de fer com a maxim 0,40 m per sobre del darrer forjat real o possible.

3. Per sobre dels plans definits per a la teulada, (v. fig. 3 de l'annex 1) podran
sobresortir elements de ventilacid, antenes i claraboies dels celoberts; aquestes
altimes hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no se separaran més de 50
cm d’aquesta en cap punt.

4. Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en
meés de 3,50 metres l'al¢aria de I'arrencada de la coberta al pla de facana.

5. Per a edificis acabats en terrassa (v. fig. 2 i 4 de I'annex 1) es considerara el pla
d’arrencada de la planta coberta, el pla superior dels elements resistents de la
darrera planta pis. Per sobre d’aquest pla es podra situar la cambra d’aire amb una
alcada maxima de 60 cm. Les baranes tindran una alcada maxima d’'un metre i deu
centimetres per sobre del paviment.

6. A més, dins el galib que dibuixen uns plans inclinats 30% aplicats des de les
arestes d’interseccié dels plans de facana amb l'alcada reguladora maxima, es
podran instal-lar cossos edificats que continguin els elements técnics de I'ascensor,
la climatitzacié de l'edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa d’escales, les
antenes i els diposits d’aigua (en edificis aillats es podran adaptar a la inclinacio
optima per a la col-locacié de panells solars sempre que no generin mes volumetria
del pla inclinat a 30%).

Article 30.- Finestres i llucanes sobre la coberta

1. Quan calgui disposar d'obertures d'il-luminacié i ventilaci6 de la planta
sotacoberta, aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta
inclinada. La superficie d'ocupacié de les obertures no sobrepassara el 6% de la
superficie de coberta.

Article 31.- Ventilacid i il-luminaci6

1. Els edificis d’habitatges, els dormitoris principals i les sales interiors, no podran
autoritzar-se si no reben ventilacio o il-luminacié directament des d’'un espai exterior
obert o des del pati d’illa. Per a la resta de dormitoris caldra que rebin ventilacié i
il-luminacio, si més no, de celoberts. La ventilacié i il-luminacié de les altres
dependencies que no siguin les destinades a dormitoris o sales i les de les escales i
peces auxiliars interiors, podra fer-se mitjangant patis de ventilacio.

2. La ventilacio i il-luminacié per mitjans técnics, sense utilitzaci6 de celoberts o
patis de ventilacid, s’admetra per a dependeéencies i peces auxiliars dels habitatges,
no destinades a dormitoris i sales, quan s’assegurin les condicions higiéniques i
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estigui autoritzat per la normativa estatal i municipals sobre condicions sanitaries i
higieniques dels habitatges.

3. La ventilacio i il-luminacio dels locals de treball i sales destinats a usos comercial
i d'oficines podra realitzar-se mitjangant elements o mitjans tecnics de provada
eficacia, que assegurin condicions adequades d’higiene.

4. L'4s d’aquests mitjans técnics podra de ser regulat per ordenances municipals de
construccio.

Article 32.- Celoberts

1. Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no
s’obren a espais lliures o a vials, i sGn mixtos els oberts a aquests espais.

2. La dimensio6 i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depén de llur
alcada. La dimensio dels celoberts interiors ha de ser la que determini la normativa
vigent en aquest aspecte (sigui el Codi Tecnic de [I'Edificacid, el Decret
d’Habitabilitat, etc.).

3. Els celoberts mixtos, que son els oberts per alguna o algunes de les seves cares
a espais lliures o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets
fixades pel diametre del cercle inscribible que determina la normativa vigent en
aquest aspecte.

4. Les parets dels celoberts mixtos s’han de considerar com a facanes a tots els
efectes.

5. El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més
finques contigies. Sera indispensable, als efectes d'aguestes Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal, que I'esmentada comunitat de pati s’estableixi per escriptura
publica, inscrita al Registre de la Propietat. Els patis mancomunats s’han de regir,
pel que fa a la forma i dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i els
mixtos.

6. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de tenir
en compte, a més les regles seglents:

a. Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o
altres elements o serveis, com son els safareigs.

b. L'alcada del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie, s’han
d’amidar en nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel
celobert fins a la més elevada.

c. El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del
nivell de sol de la dependéncia a il-luminar o ventilar.

d. Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periféric lliure sense tancaments de cap classe, entre les parets del celobert i la
claraboia, amb una superficie de ventilacié minima, del 20 per 100 superior a la
del celobert.
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Article 33.- Patis de ventilacio

1. Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos, com els celoberts.

2. La dimensio i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacio depén de
l'alcada. La dimensi6 del pati ha de ser la que determini la normativa vigent en
aguest aspecte (sigui el Codi Técnic de I'Edificacio, el Decret d’Habitabilitat, etc.)

3. Regiran quant als patis de ventilacio les regles seguents:

a. No és permes de reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b. L'alcada del pati, a efectes de determinacio de la superficie, s’ha d’amidar en
nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta
servida pel pati.

c. El paviment del pati ha d’estar, com a maxim, a un metre per damunt del nivell
del sol de la dependéncia a ventilar o il-luminar.

4. Els patis de ventilaci6 mixtos han de complir condicions analogues a les
establertes per als celoberts mixtos.

5. Els patis de ventilaciéo podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periféric lliure sense tancament de cap tipus, entre la part superior de les
parets del pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima del 20 per 100
superior a la del pati.

Article 34.- Instal-lacions

1. Les xarxes de serveis de nova instal-lacié (telefonia, enllumenat, electricitat,
sanejament, aigua o altres) aniran soterrades. Només s’admeten en sol urba
consolidat les xarxes de telefonia d’electricitat i enllumentat amb connexions dels
punts de llum amb brac mural preferentment encastades (en tot cas en noves
construccions o rehabilitacions integrals i per a facanes de més de 10 m s’hauran de
soterrar). Es constituira un dret de pas de caracter gratuit, en facana, a favor de
I'ajuntament per al pas d’instal-lacions quan sigui necessari per la continuitat de les
xarxes existents.

2. Pel que fa als projectes de noves zones de planejament urbanistic, s’hauran de
considerar les recomanacions técniques de I'’Acord de Govern de MEltel, aprovades
en data de 28 de maig de 2009, o les que les substitueixin.

3.- Les instal-lacions privades d'aire condicionat no es podran col-locar en fagana.
Les instal-lacions d’aire condicionat privat compliran les determinacions establertes a
les ordenances municipals.

4.- Quan els factors técnics aixi ho permetin, les antenes de televisio i radio, incloent
les antenes paraboliques, panells solars o d’altres destinades a l'usuari final, se
situaran en coberta i no visibles des del carrer.
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Article 35.- Piscines i les seves construccions auxiliars.

1. Les piscines i les seves instal-lacions auxiliars hauran de separar-se de la facana
de la via publica una distancia minima de 3.5 metres, i del fons de parcel-la, i de les
seves partions laterals una distancia minima de 2 metres. En el cas de proximitat a
linies de conduccié d’energia electrica s’hauran de respectar les distancies de 3.5
metres establertes al Reglament Electrotécnic de Baixa Tensio, Instruccidé BT-31,
corresponents als espais de proteccio volum 1 i volum 2. Les piscines seguiran
criteris de sostenibilitat amb el medi ambient.

Article 36.- Espai lliure de parcel-la
1.- L’espai lliure de parcel-la es regula especificament a cada zona de sol urba de la

normativa i als planols d’ordenacié; només s’admeten edificacions auxiliars si ho
permet la normativa especifica per cada clau.
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SECCIO 4. REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL

Article 37.- Parametres que regulen I'edificacio alineada a vial

1. L'edificacié alineada a vial es regula genéricament a través de les disposicions
segients d'aquesta seccid i a través dels parametres que es relacionen a
continuacio: fondaria edificable, front minim de parcel-la, nombre maxim de plantes,
alcada reguladora maxima.

2. La concrecié numeérica d’aguests parametres s’estableix en la regulacié especifica
de cada zona i la definicié dels conceptes es pot consultar als articles 19, 20, 21 i 22
de la secci6 1 del capitol | del titol Il d’aquestes normes urbanistiques.

Article 38.- Planta baixa d'un edifici referida al carrer

1. Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,6 metres per sobre i 0,6
metres per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,
respectivament.

2. Si a consequencia del pendent hi ha més d’una planta dintre dels limits anteriors,
s’entén per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicio inferior.
Segons la figura 7 de 'Annex 1.

Article 39.- Alcada reguladora maxima d’un edifici referida al carrer

1. Mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa I'alcada limit des del punt
de referéncia de I'alcada reguladora fins al pla horitzontal d’on arranca la teulada o el
pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana (v. fig. 1, 2, 3i 4
de I'annex 1).

Article 40.- Regles sobre determinacio d'al¢cades
1. Determinacio del punt de referéncia de I'algada reguladora.

a. Edificis amb facana a una sola via amb rasant no horitzontal:

i. Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana, presenta una diferéncia de
nivells entre I'extrem de cota més alta i el seu centre, menor o igual de 0,6
m, I'algada reguladora s’amidara al centre de la facana, a partir de la rasant
de la voravia en aquest punt (v. fig. 5 de I'annex 1).

ii. Si la diferencia anterior de nivells és més de 0,6m, I'alcada maxima de
I'edifici s’amidara a partir d’'un nivell situat a 0,6 m per sobre de la cota de
I'extrem de la linia de facana de cota més baixa (v. fig. 6 de I'annex 1).

iii. Quan l'aplicacio d’aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la
facana, la rasant de la voravia se situi a més de 1,5 m per sobre del punt
d’aplicacio de I'alcada reguladora, la facana s’haura de dividir en els trams
que calguin perque aixo no passi. A cadascun dels trams resultants, I'alcada
reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors. (v. fig. 7 de
'annex 1).

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilobi del Penedés
Normativa urbanistica 23



b. Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.

I. S’aplicaran les condicions del punt anterior operant amb el conjunt de les
facanes desenvolupades com si en fossin una de sola.

c. Els edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra
(v. fig. 8 de l'annex 1) regularan la seva alcada com si es tractés d’edificis
independents. El canvi d’algada maxima es fara en el punt mig de la parcel-la.

Article 41.- Regles sobre mitgeres

1. Quan a consequéncia de diferents alcades, reculades o d’altres causes, puguin
sortir mitgeres al descobert s’hauran d’acabar amb material de facana.

Article 42.- Profunditat edificable, alineaci6 interior d’illai fons de parcel-la

1. La profunditat edificable a cada parcel-la es determina en el planol d’ordenacio,
nomeés podra ser sobrepassada amb cossos sortints oberts i amb elements sortints
guan la separacio entre alineacions interiors sigui com a minim de 8 metres.

2. El vol dels cossos sortints a partir de la fondaria edificable no podra superar ni
1/20 part del diametre del cercle que pot inscriure en el pati d’illa ni les disposicions
generals dels cossos sortints regulades en aquestes Normes urbanistiques. El vol
maxim dels cossos sera igual o inferior a 1,20m.

Article 43.- Edificacio en el pati d’illa

1. Quan s’admeti l'edificacié en el pati interior d’illa s’'ajustara a les condicions
segulents:

a. L'alcaria de I'edificacio a pati d’illa només podra entendre’s referida a la rasant
d’'un carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues
alineacions interiors d’illa oposades (v. fig. 9 de I'annex 1).

b. En casos de desnivell entre facanes oposades d’illa, aquesta profunditat limit
s’haura de reduir, de manera que l'edificacié a I'espai interior no ultrapassi un
pla ideal tracat a quaranta-cinc graus mesurat des de l'alcada maxima
corresponent a planta baixa en el limit edificable de la parcel-la oposada (v. fig.
10 de l'annex 1). En qualsevol cas, l'alcaria de I'edificacié del pati d’illa que es
produeixi pel desnivell del terreny, no superara els 2,80 metres.

c. L’alcada reguladora maxima en pati d’illa sera de 4 m.

Article 44.- Cossos sortints

1. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a superficie de
sostre edificable. La superficie en planta dels cossos sortints semitancats computara
en un 50% als efectes de la superficie de sostre edificable i els cossos sortints
oberts no es computaran en el calcul de la superficie de sostre edificable.

2. Els cossos sortints es regularan d’acord amb les condicions segients (v. fig. 11 de
I'annex 1):
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a. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa

b. L'alcaria lliure minima entre la vorera i els cossos sortints en casos no
regulats és de 3,20 metres.

c. La forma de la planta dels cossos sortints sera geométrica, de directrius
paral-leles i ortogonals al pla de facana, tret que s’admeti expressament la seva
singularitat en les ordenances que regulen la zona.

d. El limit lateral del vol dels cossos sortints vindra definit per un pla normal a la
facana separat com a minim de la paret mitgera el que s’especifiqui per cada
clau urbanistica.

e. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent, aquesta no podra
superar el 10% de 'amplada del vial amb un maxim de 0,6 m.

f. La longitud maxima conjunta dels cossos sortints podra ocupar com a maxim
2/3 de la longitud de facana.

Article 45.- Elements sortints

1. El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines,
para-sols i d'altres similars, es regula a cada zona. Quan no s’indiqui res, els
elements sortints no podran volar més 15cm, excepte a la planta baixa on, a més, no
podran sobresortir més del 5% de I'amplada de la voravia carrer, i a la planta
coberta, on el rafec podra volar 45 cm. (v. fig. 11 de 'annex 1)
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SECCIO 5. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Article 46.- Parametres que regulen I'edificacio aillada

1. L'edificacié aillada es regula a través de les disposicions seglents d’aquesta
seccid i a través dels parametres que es relacionen a continuacio: index
d’edificabilitat, nombre maxim de plantes, alcada reguladora maxima, ocupacio
maxima de la parcel-la i separacions de I'edificaci6 al carrer i a les partions de
parcel-la.

Article 47.- Sol lliure d’edificaci6

1. Son els terrenys lliures d’edificacid per aplicacio de la regla sobre ocupacio
maxima de parcel-la i separacions minimes, no podran ésser objecte de cap altre
aprofitament més que el corresponent a espais lliures al servei de [I'edificacio
aixecada a la parcel-la.

2. Dintre del perimetre definit per les separacions minimes Unicament es podran
situar les rampes d’accés al soterrani si son descobertes i les piscines que es regiran
per I'establert a I'Article 35.-

Article 48.- Planta soterrani d’un edifici referida a la cota de terreny

1. Tindra la consideracio de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que
tingui el sostre a menys d’'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La
part de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’'un metre per
sobre d’aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracié de planta baixa (v.
fig. 12 de I'annex 1).

Article 49.- Planta baixa d’un edifici referida a la cota de terreny

1. Tindra la consideracio de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera
planta per sobre de la planta soterrani, real o possible (v. fig. 13 de I'annex 1).

Article 50.- Alcada reguladora maxima de I'edificacié referida a la cota de
terreny

1. Es l'algada maxima de I'edificacid, per sobre de la qual només es permet la planta
coberta. Es determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la planta baixa (v.
fig. 14 de I'annex 1).

2. En els casos en que, per raons del pendent del terreny, I'edificacio es desenvolupi
esglaonadament, els volums d’edificacio construits sobre cadascuna de les plantes o
parts de plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a lI'alcada maxima
que correspongui en rad de cadascuna de les parts esmentades (v. fig. 15 de I'annex
1).
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Article 51.- Construccions Auxiliars

1. Per a les existents s’admet la conservacié de les realitzades amb llicéncia o que
hagin estat objecte de legalitzacié amb anterioritat a la data d’aprovacio definitiva del
POUM. Aquests cossos computant en quant a la edificabilitat maxima de la parcel-la.

2. En les noves edificacions les construccions auxiliars no s’admeten desvinculades
de l'edificacié principal, es a dir no es permetra la seva construccido en absencia
d’edificacio principal.

Article 52.- Separacions minimes i tanques

1. Les separacions minimes de I'edificacié a la facana de la via publica, al fons de
parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la, son
distancies que hauran de respectar les edificacions, els seus cossos sortints, els
soterranis i les instal-lacions auxiliars. Els rafecs podran envair aquestes franges de
separacié fins a una distancia maxima de 60 cm i els elements sortints no
estructurals fins a 30 cm.

2. Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellaments de terreny o
excavacions hauran de respectar, en el suposit d’habitatges unifamiliars, les
distancies minimes establertes a les partions de parcel-la, llevat que es tracti de la
part que serveixi per a donar accés des de I'exterior als usos permesos en aquestes
plantes i sempre que la part esmentada no excedeixi del 15% de la superficie lliure.

3. Tanques

a. En vials de rasant plana o sensiblement plana, la tanca podra arribar fins a 2
ml d’algada (1,50 ml amb material opac i 0,50 ml amb material calat).

b. En vials de rasant inclinada amb pendent inferior o igual al 8%, la tanca es
realitzara en trams de 5 ml, i 'alcada de la tanca anira des de 1,80 ml en el punt
més favorable (1,30 ml amb material opac i 0,50 ml amb material calat), fins a
2,20 ml en el punt mes desfavorable (1,70 ml amb material opac i 0,50 ml amb
material calat).

c. En vials de rasant inclinada amb pendent compresa entre 8% i 15%, la tanca
es realitzara en trams de 4 ml, i 'alcada de la tanca anira des de 1,80 ml en el
punt mes favorable (1,30 m amb material opac i 0,50 m amb material calat), fins
a 2,40 ml en el punt mes desfavorable (1,90 m amb material opac i 0,50 amb
material calat).

d. Les tanques hauran de complir amb la figura 19 de I'annex 1.

Article 53.- Adaptacio topografica del terreny

1. En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses,
aguestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les
condicions seguents:

a. Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes no podran situar-se a més
d’'1,50 metres per damunt o a més de 2,00 metres per sota de la cota natural de
la llinda (v fig. 16 de 'annex 1).
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b. Les plataformes d’anivellament a I'interior de parcel-la (excepte els soterranis)
hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de
pendent 1:3 (alcada:base) tracats des de les cotes, per damunt o per sota,
possibles segons |"apartat anterior, a les llindes (v. fig. 17 i 18 de I'annex 1).

c. Els murs interiors de contencié de terres no podran depassar en la part vista
una altura de 3,50 metres. Aquests murs no depassaran l'algcada d'1,50 m per
sobre ni 2,00 m per sota de la cota natural del terreny.
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CAPITOL Il. REGULACIO D’'USOS | ACTIVITATS

SECCIO 1. GENERALITATS | DEFINICIONS

Article 54.- Classificaci6 dels usos

1. A efectes d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i del planejament derivat
que el desenvolupi posteriorment, s'estableixen els seguents criteris de classificacio
d'usos.

a. Segons la seva funcio urbanistica. El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal,
atenent a la diferent funcié urbanistica, classifica els usos com a: generals o
especifics.

b. Segons la permissibilitat. El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, atenent al
diferent grau de permissibilitat, classifica els usos com a: dominants,
compatibles, condicionats i incompatibles.

c. Segons la seva activitat i la previsié d’aparcament.

Article 55.- Classificacio segons la funcié urbanistica: usos generals

1. A efectes d’aquest Pla d’ordenacid urbanistica municipal es classifiquen els usos
en 5 grups:

1 - Residencial, que inclou els habitatges (en totes les seves modalitats) i els
allotiaments comunitaris entre els quals cal distingir les residéncies i els hotelers de
tot tipus.

2 - Terciari, que inclou com a subgrups les oficines, el comercial, el recreatiu i
I'aparcament.

3 - L'industrial.
4 - Primari, que inclou I'agricola, el forestal, I'extractiu, etc.

5- L’0s d’interés public, que inclou el d’espais lliures, comunicacions, equipament
comunitari, etc.

Article 56.- Classificacio segons la funcié urbanistica: usos especifics

Grup 1. Residencial
1. Us d’habitatge és destinat a I'allotiament o residéncia familiar.
a. Consideracions generals de I'Us residencial:

i. En general la superficie atil minima dels habitatges queda establerta en 70
m2 interiors Utils, excepte per a habitatges de proteccio publica i els
dotacionals, que quedaran restringits segons el decret d’habitabilitat vigent.
ii. Nogensmenys en els casos de finques registrals ja inscrites en el registre
de la propietat amb anterioritat a I'aprovacio inicial de POUM i que la seva

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilobi del Penedés
Normativa urbanistica 29



superficie util total sigui inferior, restaran exemptes d’aquest requisit. També
en casos justificats de manca d’inscripcio registral perque constin en el
cadastre en la data de I'aprovacio inicial del POUM, restaran exemptes
d’aquest requisit.

iii. Als edificis d’habitatge plurifamiliar s’admeten habitatges amb una
superficie interior util inferior a I'establerta al paragraf anterior quan la mitja
de la superficie atil interior dels habitatges de I'edifici (el quocient entre la
suma de les superficies Utils dels habitatges i el nombre d’habitatges) sigui
superior a 'esmentada superficie Gtil minima de 70 m2. En cap cas es
computaran com a superficies interiors Utils les corresponents als espais
comuns de I'edifici (accés, escala, espais auxiliars, etc) o vinculats no
habitables (trasters, etc).

b. S’estableixen dins de I'Us residencial les seglents tipologies:

I. Habitatge unifamiliar, quan un edifici es destina a habitatge independent.

ii. Habitatge bifamiliar, quan un mateix edifici es destina a dos habitatges
independents amb accés comu o no.

iii. Habitatge aparellat, quan dos habitatges unifamiliars independents
comparteixen mitgera formant una unitat edificatoria.

iv. Habitatge plurifamiliar, quan un edifici es destina a diversos habitatges
amb un accés comu.

v. Habitatge familiar: Es defineixen com a habitatges familiars els allotjaments
situats en el sol no urbanitzable, lligats a una explotacié agricola, ramadera o
forestal i que acullen una o més d’'una familia.

2. Us residéncia: Es defineixen com a residéncies els allotiaments col-lectius,
habituals o temporals de diferents persones sota una reglamentacié comuna i
vinculades per motius de treball o ocupacié, exercici d’activitats d’esbarjo, creences
religioses, etc., com ara residencies d’estudiants, de religiosos, de treballadors
temporers del camp, albergs de joventut, cases de colonies o similars. No
s'inclouen en aquest Us ni els establiments hotelers ni els centres d’assistencia
sanitaria i de serveis socials.

3. Us d’establiment hoteler: El que correspon a aquells edificis que es destinin a
allotiaments comunitaris i per temporada, inclosos en el D. 176/1987, de 9 d’abril,
sobre classificacié d’establiments d’allotjament turistic sotmesos al regim hoteler,
gue poden ser: hotels, hotels-apartaments i pensions.

a. Hotel és aquell establiment que ofereix servei d’allotiament en habitacions, en
regim de lloguer i amb o sense serveis de caracter complementari. En aquest
cas, les habitacions formen una unitat residencial indiferenciable i indissoluble
del conjunt, i no tenen els serveis per a la conservacio i elaboracié d’aliments.

b. Hotel-apartament és aquell establiment hoteler que ofereix l'allotiament en
apartaments dotats d’elements per a la conservacio, elaboracié i consum
d’aliments en cadascun d’ells i inclou tots els altres serveis propis dels hotels.

c. Pensi6 és aquell establiment que ofereix servei d’allotiament en habitacions
en régim de lloguer, perd no té serveis de menjar ni té instal-lacions individuals
per a fer-ho.
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4. Us d’establiment de turisme rural: Es defineixen com a establiments de turisme
rural aquells que presten allotiament als usuaris turistics en habitacions o
habitatges rurals, d’'una manera habitual i mitjancant preu, els quals es regulen pel
Decret 313/2006, de 25 de juliol. S’inclouen les cases de pages i els allotjiaments
rurals en les modalitats de masia, masoveria, casa de poble compartida i casa de
poble independent. Igualment, s’'inclouen en aguestes modalitats les dependéncies
complementaries dels establiments de turisme rural i els locals i espais necessaris
per al bon funcionament de I'establiment, associats a aquest, com ara servei de
bugaderia, garatges, magatzems, tallers de natura, sales de joc, etc.

a. Us de camping i caravaning: Es el relacionat amb I'acampada temporal de
conjunts de tendes desmuntables de materials textils o de vehicles rodats
degudament autoritzat .

b. No es permet la col-locacio o instal-lacié de caravanes, mobil-home, cases de
fusta, cases prefabricades, transportables, i similars. L’aparcament de
caravanes o similars no es permetra en abséncia d’edificacié principal.

Grup 2. Terciari
5. Us d’establiment comercial:

a. Els establiments comercials: Als efectes del que estableix el Decret Llei
1/2009, de 22 de desembre, es defineixen com a establiments comercials els
locals, construccions, instal-lacions o espais coberts o sense cobrir en els quals
es desenvolupin activitats comercials, tant si aquestes activitats es fan de
manera continuada, periodica o ocasional i independentment que es realitzin
amb intervencié de personal o amb mitjans automatics.

b. Queden exclosos d’aquesta consideracio els espais situats a la via publica en
gue es diguin a terme mercats de venda no sedentaria, periodics o ocasionals,
degudament autoritzats per I'ajuntament.

c. Els establiments poden ser individuals o col-lectius.

d. Els establiments de caracter col-lectiu son els integrats per un conjunt
d’establiments situats en un o en diversos edificis en un mateix espai comercial,
en els quals es duen a terme diferents activitats comercials i definits al Decret
Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials.

e. Els establiments comercials es classifiquen per categoria d’establiment, en
funcié de la seva superficie de venda i de la seva singularitat:

f. Per rad de la superficie de venda:

i. Petits establiments comercials (PEC): establiments individuals o col-lectius,
amb una superficie de venda inferior a 800 m2.

ii. Mitjans establiments comercials (MEC): establiments individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 800 m2 i inferior a
1.300 m2.

iii. Grans establiments comercials (GEC): establiments individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 1.300 m2 i inferior
a 2.500 m2.

iv. Grans establiments comercials (GECT): establiments individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 2.500 m2.

g. Per rad de singularitat de I'establiment:
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I. Establiments comercials singulars (ECS): establiments de venda a I'engros,
els establiments dedicats essencialment a la venda d’automocio i carburants,
d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la
construccio i articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers.
ii. Establiments comercials no singulars (ECNS): la resta d’establiments
comercials.
A Vilobi del Penedes, ates que compta amb menys de 5.000 habitants, només es
possible la implantacié d’establiments comercials, en sol urba i urbanitzable, on I'is
residencial sigui el dominant i sempre que tinguin una superficie de venda inferior a
800 m2. En cap cas podra configurar un gran establiment comercial col-lectiu o un
gran establiment comercial territorial.
A les zones industrials, en aplicacio dels articles 6 i 9 del Decret esmentat, es
permés la implantaciéo establiments comercials singulars (ECS), que comprenen:
establiments de venda a l'engros i, els dedicats essencialment, a la venda
d’automocié i carburats, d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de
materials per la construccio i articles de sanejament, i els centres de jardineria i
vivers.
Queden limitats la implantacié d’establiments comercials singulars ECS en sol
industrial amb una superficie de venda de 800 m2 pels ECS petits establiments, i
amb una superficie de venda de 1.300 m2 pels ECS Mitjans establiments.

6. Us d'oficines i despatxos: Es defineixen com a oficines i despatxos els locals i
edificis on es desenvolupen activitats administratives, técniques o de serveis a les
persones i a les empreses de caracter public o privat com son les propies de les
institucions financeres o bancaries, les companyies d’assegurances, les gestories
administratives, les oficines vinculades al comer¢ i a la industria, els despatxos
professionals, aules per impartir cursos d’iniciativa privada, consultes médiques,
odontologiques o similars. No es considera Us d'oficina i despatx la realitzacié de
treballs de caracter individual de tipus professional en I'habitatge propi, sempre que
aquesta activitat no generi la concurrencia de persones externes ni ocupi més de 30
m2 o més de dues estances de I'’habitatge, i no comporti molesties ni perillositat als
veins.

7. Us d’establiment i d’espectacles: Es defineixen com a establiments d’espectacles
els locals, edificis, recintes i espais tancats coberts o0 sense cobrir destinats a
representacions teatrals, projeccions cinematografiques, actuacions artistiques,
concerts o similars, amb possibilitat que el public assistent compri productes
alimentaris i begudes per consumir a I'establiment o consumeixi directament en els
espais especialment habilitats i sense possibilitat de ballar.

8. Us d'establiment recreatiu musical: Es defineixen com a establiments recreatius
musicals els locals, edificis, recintes i espais tancats, coberts o sense cobrir,
destinats a la participacié en actes amb finalitat d’esbarjo o diversio, en els quals
s’ofereix musica en directe o reproduida, amb la possibilitat que el public assistent
prengui consumicions i amb la possibilitat de ballar o no, que poden generar
molésties tant a l'interior com a I'exterior de I'establiment. S’'inclouen en aquest Us
bars musicals, discoteques, sales de ball, sales de festes, café teatre, cafe concert i
similars.

a. L'Us d’establiment recreatiu musical es prohibeix en sol residencial i, només
sera admes a les zones industrials.
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b. Sera preceptiva la presentacio d'estudi acustic que comprengui els
aillaments, nivell d'immissié i emissié complementari al projecte per la llicéncia
d’obertura de I'activitat.

c. L’acceés als locals es realitzara a través de vestibul (doble porta).

9. Us d’establiment recreatiu de joc: Es defineixen com a establiments recreatius de
joc els locals i edificis en que s'utilitzen serveis, jocs, maquines o similars com ara:
salons esportius de billars, futbolins o similars, sales de joc d’atzar, bingos, casinos
o similars.

10. Us d'establiment de restauracié: Es defineixen com a establiments de
restauracio els locals, edificis, recintes i espais associats destinats a oferir menjars i
begudes al public assistent per a ser consumit a I'establiment com ara: restaurants,
bars, cafeteries, gelateries, granges, cafes i similars. En el suposit que aquests
locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs o similars, estaran
adscrits a I'is d’establiment recreatiu musical.

11. Us d’estacio de servei. Es defineix com a estacié de servei els locals, edificis i
instal-lacions destinats a la venda de carburant i serveis de manutencio als
automobilistes. L’estaci0 de serveis admet com a usos complementaris els
d’oficines i serveis, comerc, restauracio i tallers de reparacié d’automobils.

12. Us de garatge-aparcament: comprén els aparcaments privats, col-lectius i
publics.

13. Altres.
a. Només s’admet I'is de locutoris a les zones industrials.
14. Regulacié d’altres usos en sol no urbanitzable.

a. Només s’admeten els usos de larticle 47 del DL 1/2010 (Llei 3/2012) i
corresponents del RLU.

Grup 3. Industrial

15. Industria de la categoria: Comprén aquelles industries compatibles amb ['Us
residencial de caracter individual o familiar que no tenen incidéncia ambiental, son
activitats innocues o no classificades segons I'ordenanca municipal. A més hauran
de complir el segiient:

a. Potencia eléctrica total instal-lada de maquinaria 7,5 KW (individual, 2,5 KW),
Inclos la climatitzacié no inclos la il-luminacié i elements eléctrics fixos propis de
I'activitat.

b. Superficie atil maxima 200 m2 de sostre.

c. Dins d’aquest grup s’inclou I'is de taller artesanal o artistic: els locals
destinats a l'exercici d'oficis artesanals i artistics com ara escultors, pintors,
ceramistes, restauradors, orfebres, etc. que utilitzen una potencia motriu
maxima de 8 KW.

16. Industria de 2a categoria: Comprén aquelles industries compatibles amb
I'habitatge i que la incidéncia ambiental que poden provocar es pot corregir
mitjancant mesures correctores adients. A més hauran de complir el segient:
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a. Potencia eléctrica total maxima instal-lada en maquinaria 20 KW (individual,
2,5 KW). Inclos la climatitzacié, no inclos la il-luminacié i elements eléctrics fixos
propis de l'activitat.

b. Superficie Gtil maxima 400 m2 de sostre.

17. Industria de 3a categoria: Comprén aquelles industries no compatibles amb
I'habitatge i que tenen incidencia ambiental i activitats analogues a les de
classificacio de I'’Annex Il de la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i
control ambiental de les activitats.

18. Industria de 4a categoria: Compren aquelles industries que per les seves
caracteristiques s’han d’instal-lar en zones industrials sense contiglitat amb
activitats alienes a elles, que tenen una forta incidencia ambiental i que d’acord amb
I'ordenanca reguladora de la intervencio integral de I’Administracid municipal en les
activitats i instal-lacions analogues a les que estan classificades dins de ’Annex | de
la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats.

19. Industria de 5a categoria: Comprén aquelles industries allunyades del sol
residencial vinculades a les activitats vitivinicoles o d’investigacié 1+D i que la
incidencia ambiental que poden provocar es pot corregir mitjancant mesures
correctores adients. A més hauran de complir el segiient:

a. Poténcia electrica total maxima instal-lada en maquinaria 25 KW (individual, 4
KW).

20. Us de magatzem

a. Es defineixen com a magatzems els locals i edificis on s’hi guarden productes
I no es produeix cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisio dels mateixos.

b. Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial
contigua, es considerara tot el conjunt com una industria.

c. Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial
contigua o es realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us
comercial.

Grup 4. Primari

21. Us agricola-ramader: En general comprén les activitats relacionades amb les
feines del camp, que tenen lloc en els espais destinats a conreu i en les masies,
cases de pages i dependéncies, espais i instal-lacions complementaries. Inclou
totes les explotacions ramaderes o granges definides al Grup 11 del Decret
143/2003 modificacié del Decret 136/1999 de desplegament de la Llei d’'Intervencio
Integral de I’Administraci6 Ambiental que superin el nombre de caps de bestiar
destinats al consum familiar.

22. Us forestal: Comprén les activitats relacionades amb la conservacid, plantacio i
explotacié de boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i
disposicions que la desenvolupen.

23. Us d'industries agricoles i forestals: Es defineixen com a indUstries agricoles i
forestals els edificis i recintes on es desenvolupen activitats que tenen per objecte
I'elaboracié de productes derivats de la propia explotacié agricola o forestal, aixi
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com la manipulacié primera sense que es produeixi transformacié ni residus no
organics derivats d’aquesta manipulaci6. Compren també la venda al detall dels
productes propis de I'explotacio.

24. Us d’activitats extractives: Es defineixen com a activitats extractives I'extraccié
de terres, I'obtencié de recursos naturals del subsol amb I'explotacié de jaciments
de materials granulars, minerals, hidrocarburs, metalls, etc.

25. Us de caves i cellers: Es defineixen com a cellers els locals i edificis situats en
subsol o sobre rasant del terreny on sén elaborades i sotmeses a envelliment o
maduracié les begudes alcoholiques fermentades.

Grup 5. Interés public

26. Us de centre educatiu: Es defineixen com a centres educatius els locals, edificis
I recintes destinats a I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol,
idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (pre-
escolar, nivells primaris o secundaris, batxillerat i universitari) que s’'imparteixin en
académies i escoles publigues o privades o en centres docents homologats.
S’inclouen els espais esportius complementaris. Quan I'Us educatiu precisi
d’instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions d’instal-lacié es regularan
com a minim amb els criteris de la industria urbana.

27. Us de centre esportiu: Es defineixen com a centre esportius els locals, edificis,
recintes, espais tancats i instal-lacions coberts o descoberts destinats a activitats
relacionades amb la practica i ensenyament d’exercicis de cultura fisica i competicio
esportiva com ara pistes i pavellons poliesportius, sales esportives, camps
poliesportius, camps d’atletisme, piscines publiques a I'aire lliure i cobertes, gimnas
o similars.

28. Us de centre d’assisténcia sanitaria: Es defineixen com a centres d’assisténcia
sanitaria els locals, edificis, recintes i instal-lacions destinats a I'atencié i tractament
de malalts, amb allotjament o sense, tals com hospitals, cliniques, sanatoris,
centres d’atencio primaria (CAP), consultoris locals o similars. S’inclouen en aquest
s les clinigues d’animals i els centres veterinaris en els quals la quantitat d’animals
allotiada no podra sobrepassar els limits establerts com a tinenca d’animals
domestics en I'ordenan¢a municipal corresponent.

29. Us de centre de serveis socials: Es defineixen com a centres de serveis socials
els locals i edificis destinats a prestar serveis d’atencié primaria i especialitzada a
les persones, amb allotiament o sense, tals com residencies d’estada limitada i
d’acolliment d’urgencia, menjadors, centres oberts per a infants i adolescents,
centres d’atencidé especialitzada per a la infancia i persones amb disminucio,
residencies, centres de dia i casals per a la gent gran, habitatges tutelats, centres
d’atencié als toxicomans i similars.

30. Us de centre cultural i civic: Es defineixen com a centres culturals i civics els
locals, edificis i recintes destinats a activitats de tipus cultural, associatiu, civic, de
recerca i interpretacio del patrimoni tals com sales de conferéncies i de reunions,
biblioteques, museus, arxius, sales d’exposicio, locals d’entitats i associacions,
centres d’interpretacié de la natura o similars. Complementariament, els centres
culturals i civics poden tenir assignats altres usos relacionats amb els espectacles,
I'esbarjo i I'esport
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31. Us de centre administratiu: Es defineixen com a centres administratius els
locals, edificis i recintes destinats a serveis de I'administracié publica, serveis de
justicia, serveis de seguretat, bombers i d’altres d’interes public.

32. Us de centre religios: Es defineix com a centre religios I'edifici i conjunt d’edificis
destinats a les activitats propies dels diferents cultes religiosos i opcions
confessionals, com sOn esglésies, temples o similars.

33. Us de cementiri, tanatori: Es defineix com a cementiri el recinte i conjunt
d’edificacions destinades a la sepultura dels morts incloent les instal-lacions
sanitaries i serveis religiosos corresponents.

34. Us de serveis técnics i mediambientals : Es defineixen com a serveis técnics els
locals, edificis, recintes i instal-lacions d’electricitat, abastament d'aigua, gas,
sanejament, telecomunicacions i similars. Comprenen també les instal-lacions de
titularitat publica els espais vinculats a I'estalvi energetic mitjancant la reduccio, la
neutralitzacié i reciclatge dels residus liquids i solids, deixalleries, plantes de
compostatge com també d’investigacio i divulgacié d’aspectes relacionats amb la
proteccio del medi ambient.

Pel que fa a l'ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres
instal-lacions de radiocomunicacio, s’'estara a alldo que estableix el Decret 148/2001
de 29 de maig, d'ordenacio ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres
instal-lacions de radiocomunicacidé, i a lI'ordenanca municipal reguladora de les
activitats i instal-lacions de radiocomunicacié. Mitjancant els instruments juridics
previstos es regula la intervencié administrativa d’instal-lacions de radiocomunicacio
pel que fa als aspectes d'implantacio en el territori des del punt de vista d'impacte
visual i sobre el medi ambient i la poblacié.

35. Us d’activitats d’interés public en sol no urbanitzable: S6n equipaments i serveis
comunitaris, les infraestructures d’accessibilitat, les instal-lacions per a serveis
tecnics, etc.

Pel que fa a I's d’aparcament, cal dir que és un Us complementari a la resta,
excepte en els casos que es tracti d’'un Us exclusiu, que es pot trobar com a vialitat,
si és public, o com a terciari, si és privat.

Article 57.- Classificaci6 dels usos segons la seva permissibilitat

1. D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el Pla d'Ordenaci6é Urbanistica
Municipal estableix la segient classificacio:

2. Usos dominants.

a. S'entén per Us dominant aquell Us general o especific que caracteritza una
zona, subzona o sistema, que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix
com a majoritari respecte els altres usos especifics que puguin establir-s'hi.

3. Usos compatibles.

a. S'entén per Us compatible aquell Us general o especific que s'admet en una
zona, subzona o sistema per no ésser contradictori amb I'is dominant.
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4. Usos condicionats.

a. S'entén per Us condicionat aquell Us general o especific pel que el Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix una serie de condicions per a ser
admes en una zona, subzona o sistema.

5. Usos incompatibles.

a. S'entén per Us incompatible aquell Us general o especific que es prohibeix
explicitament emplacar en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori
amb I'is dominant.

6. Usos provisionals

a. Es consideren usos provisionals aquells que s'estableixen de forma temporal,
no precisen instal-lacions o obres fixes i no dificulten I'execucié d'aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

b. Aquests usos es poden autoritzar amb caracter provisional d'acord amb el
gue preveuen els articles 53 i 54 de la Llei d’'urbanisme i 61 i 62 del Reglament
d’aquesta Llei. Els usos i obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a
indemnitzacid, quan el municipi ho requereixi. No es podran iniciar les obres o
els usos sense que l'autoritzacio, acceptada pel propietari, hagi estat inscrita
sota les condicions indicades en el Registre de la Propietat Immobiliaria.
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SECCIO 2. SITUACIO RELATIVA DELS USOS | LES ACTIVITATS

Article 58.- Situacions relatives de les activitats

1. S’entén per situacio relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplacament fisic respecte d’altres usos.

2. La situacio relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el
local principal i I'accés a l'activitat. D’acord amb aquesta ubicacié s’estableixen les
situacions seguents:

Situacio TIPUS D’ACTIVITAT

0 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte
d’altres usos

1 Activitat situada en planta baixa d'edifici d’habitatges i amb accés independent dels
habitatges

2 Activitat situada en planta pis i amb altres usos diferents de I'habitatge a les plantes
inferiors

3 Activitat situada en planta pis d’'edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les plantes
inferiors

4 Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges

5 Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges

6 Activitat continguda a I'habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu

7 Activitat continguda a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici d'Us exclusiu

8 Activitat separada d’'un altre Us per espai lliure sense edificar

9 Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans

10 Activitat situada en edifici aillat en activitats de caves i llindant a I'habitatge
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Grafics que representen les situacions relatives de les activitats
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Article 59.- Usos especifics en relacio a les situacions relatives

1. Sens perjudici del que s’estableix per cada zona, cada Us especific es permetra
en situacions relatives contemplades en el quadre segtient:

USOS Situacions relatives
3 |4 |5 ]6 |7 [8 |9 |10
RESIDENCIA TEMPORAL x |x [x [x
ESTABLIMENT HOTELER HOTEL x |x [x [x [x
HOTEL —~APARTAMENT x |x [x [x [x
PENSIO x |x [x [x [x
ESTABLIMENT DE TURISME RURAL x |x [x [|x
CAMPING | CARAVANING
ESTABLIMENT COMERCIAL COMERC PETIT x |x [x [x [|x [x
(finsa 200 M2 utils )
COMERC PETIT X X |x [x
(a partir de 200M2 utils)
OFICINES | DESPATXOS FINS 150 M2 x |x [x [x [|x [x [x
MES DE 150 M2 x |[x [x [x [x [x
ESTABLIMENT D’ESPECTACLE PROPIETAT MUNICIPAL X |x [x
PROPIETAT NO X |x [x
MUNICIPAL
ESTABLIMENT RECREATIU MUSICAL X |x [x
ESTABLIMENT RECREATIU DE JOC X [ X |X
ESTABLIMENT DE RESTAURACIO X X [ X |[X [X
ESTACIO DE SERVEIS X
APARCAMENT X [ X [ X [X [X [X
INDUSTRIA INDUSTRIA la X x |x [x [x
CATEGORIA
INDUSTRIA.CAT 1A X X X X X X
TALLER ARTESANAL 6
ARTISTIC
INDUSTRIA 2a x |x [x [x
CATEGORIA
INDUSTRIA 3a X |x [x
CATEGORIA
INDUSTRIA 4a x |x |x
CATEGORIA
INDUSTRIA 5a R
CATEGORIA
MAGATZEM CARREGA FOC X X X X X X
< 250.000 Mj
CARREGA FOC X |x [x
> 250.000 MJ
AGRICOLA- RAMADER X | X
FORESTAL
INDUSTRIES AGRICOLES X
FORESTALS
ACTIVITATS EXTRACTIVES
CAVES | CELLERS X | X
CENTRE EDUCATIU X X [X [X [|[X
CENTRE ESPORTIU X [xX [X
CENTRE ASSITENCIA SANITARIA X [ X |[X
CENTRE SERVEIS SOCIALS X [X [X [X
CENTRE CULTURAL I CiVIC X [ X [X [X
ADMINSTRATIU X [X [X [X
CENTRE RELIGIOS X [ X |X
CEMENTIRI| TANATORI X [ X |X
SERVEIS TECNICS X [X [X [X |[X [X
ACT. INTERES PUBLIC EN SNU
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SECCIO 3. REGULACIO GENERAL DE L'APARCAMENT SEGONS L’'US |
L'ACTIVITAT

Article 60.- Regulacié de I'aparcament segons els usos i I'activitat
1. Us residencial

a. 1. Regulacié en Us d’habitatge.

b. En tots els edificis nous és obligat de dotar a cada habitatge amb un nombre
minim de places d’aparcament privat i que queden establertes en cada clau
urbanistica. Aquestes poden ser en el mateix edifici, estar a I'aire lliure dins la
propia parcel-la o situades a un altre edifici proxim -200m de radi maxim-
(excepte en edificacid aillada). En aquest darrer cas, la sol-licitud de llicéncia
d’obra haura d’anar acompanyada de l'escriptura de compra de les places
d’aparcament que calguin, i s’han de vincular registralment amb les condicions
que garanteixin I'impossibilitat de que uns mateixos aparcaments pugin servir
per a diversos edificis. Cada clau urbanistica estableix la reserva minima
d’aparcament per habitatge.

2. Regulacié en us hoteler.

a. El nombre de places d’aparcament és, excepte si s’indica el contrari, el
seguent:

i. Per a hotels i hotels-apartaments, d’acord amb les categories establertes
en el D. 176/1987, s’estableix un percentatge de places d’aparcament per a
habitacions o unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o0 40%
segons I'hotel tingui, respectivament, la categoria de 5, 4, 3, 2 0 una estrella.
ii. Als motels s’estableix un minim de places igual al nombre d’habitacions o
apartaments.

iii. Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret,
s’estableix un percentatge de places d’aparcament per a habitacions o unitats
que es correspon amb el 25% o el 40% segons la pensio tingui,
respectivament, la categoria d’'una o dues estrelles.

iv. En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places
d’aparcament estaran situades a una distancia no superior a 200m de
I'entrada de I'establiment d’us hoteler.

3. - Regulacié en us comercial.

a. En sol comercial de les claus 8 i 9, es reservara una placa d’aparcament per
cada 50 m2 de superficie de venda.

4. Regulaci6 en us d’oficines i serveis privats.
a. Han de preveure una placa d’aparcament per a cada 50 m2 construits.

5. Regulaci6 en Us de restauracio
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a. Es reservara una placa d’aparcament cada 20 m?2 utils d’espai per comensals
a partir de 100 mz2,

6. Recreatiu.

a. Es reservara una placa d’aparcament cada 10 localitats.

7. Regulacié en Us de magatzem.

a. Els magatzems situats al nucli hauran de preveure I'espai necessari per a
permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les
maniobres de carrega i descarrega sense interferir el transit.

b. L'Us de magatzem té la mateixa regulacié per categories que les de I'Us
industrial.

8. Regulacié en us d’industrial.

En sectors industrials es reservara 1 placa d’aparcament cada 200 m2 construits

12. Cellers i caves ( elaboraci6 i venda)

9.

a. En sol industrial s’haura de reservar una placa d’aparcament dins la mateixa
parcel-la per cada 100 m2 construits de nau.

Regulacio de I'is de garatge-aparcament.

a. Perque s’admeti la destinacié exclusiva d’'un edifici a I'is d’aparcament, cal
que, en la regulacio de la zona corresponent s’especifiqui la seva possible
exclusivitat. Pel contrari, quan I'ls d’aparcament només sigui admes, s’entendra
que aquest sera complementari a d’altres usos.

b. Per a cada placa d’aparcament s’ha de preveure unes mides minimes de 2,40
m d’amplaria per 4,75 m de llargada. Aquestes mides seran mides minimes
lliures, mesurades a cara de pilar interior respecte a la plaga, en cap cas a l'eix
dels pilars ni incloent el pilar dins la superficie de la placa. En el cas de limitar
amb parets I'amplaria minima augmenta a 2.50m.

c. Les places destinades a disminuits fisics amb un minim d’'una plaga, tindran
una dimensié de 3,30 m per 4,75 m i estaran ubicades el més proper possible
de l'accés, en proporcio a la normativa vigent.

d. La repercussio global de cada placa considerant els elements comuns de
I'aparcament és de 22 m2 de superficie.

e. Els garatges que tinguin més de 8 places d’aparcament estaran obligats a
preveure un espai d’'espera per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la
circulacié del carrer, amb una longitud minima de 5 m i un pendent maxim del
4%. Les rampes d'accés tindran un pendent maxim del 20% i una amplaria
minima de 3,00 m.

10. Regulacio de I'is d’establiment recreatiu musical.

a. Es reservara una placa d’aparcament cada 10 localitats.
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TITOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL
CAPITOL |. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 61.- Classificacio i qualificacié del sol

1. El régim urbanistic del sol, d’acord amb alldo que s’ha previst a l'article 24 del DL
1/2010, es defineix a través de la classificacio i la qualificacio del sol.

2. La classificacié del sol diferencia el régim juridic d’aquest en urba, urbanitzable i
no urbanitzable, per tal d’establir i determinar les facultats de dret de propietat,
conforme amb les determinacions normatives del DL 1/2010 (Llei 3/2012).

3. La qualificacié urbanistica del sol té per objecte, mitjancant la definicié de zones i
sistemes, assignar usos per a cada part del territori i, en el seu cas, intensitats i
condicions d’edificacid, tot desenvolupant i concretant els drets i deures generics
establerts pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal mitjancant la classificacio del
sol, tal i com precisa I'article 30 i seglents del Reglament que desenvolupa la Llei
d’urbanisme.

Article 62.- Els sistemes

1. Els soIs qualificats com a sistemes urbanistics generals i locals, d’acord amb
l'article 34 del DL 1/2010, representen l'assenyalament de terrenys destinats a
I'interés col-lectiu perqué estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i
funcionament equilibrat dels assentaments urbans.

Article 63.- Les zones

1. Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacio a ser
susceptibles d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la classe
de sol i es determina amb la definicié dels parametres que regulen les condicions de
parcel-laria, d’edificacio i d’'Us que s’exigeix de forma especifica a cadascuna.
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CAPITOL Il. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 64.- Definicié dels sistemes generals i locals

1. S’entén per sistemes generals el conjunt d’elements d’interés general que,
relacionats entre si, configuren l'estructura general i organica del territori i son
determinants per assegurar el desenvolupament i funcionament urba.

2. El concepte de sistema tan general com local es defineix a I'article 34.1 i 34.2 del
DL 1/2010i al RLU.

3. La consideracio de sistemes implicara la declaraciéo de la utilitat publica de les
obres i la necessitat d’'ocupacio dels terrenys destinats per a sistemes als efectes
d’allo que disposa l'article 109 del DL 1/2010. Aix0 no obstant, pel que fa al sistema
d’equipaments, si el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal no en determinen I'Gs i la
titularitat, caldra, mitjancant la tramitacio prévia d’'un pla especial, concretar I'Gs i
justificar la necessitat de la titularitat publica. També s’haura de tramitar un pla
especial per tal de canviar I'Us o la titularitat assignats per el Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal a un equipament concret.

Article 65.- Desenvolupament dels sistemes generals

1. El régim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta a l'article 34 del DL
1/2010.

2. En el Sol Urba no consolidat la cessié de terrenys per a carrers i vies és
obligatoria, gratuita i prévia a I'edificacio, d’acord amb allo que defineix I'article 44.1
del DL 1/2010 (Llei 3/2012). Igualment, I'obertura i eixamplament de vials sobre
solars o edificis existents és obligatoria i gratuita quan es compensa pels
aprofitaments diferencials previstos pel planejament. Els terrenys reservats per a
jardins, places i centres docents i assistencials sén de cessio obligatoria i gratuita
quan estiguin inclosos en el marc d’'una Unitat d’Actuacio assenyalada per el Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

3. En el Sol Urbanitzable delimitat, els terrenys que a l'interior dels sectors de
planejament parcial corresponguin a sistemes generals, seran de cessi0 gratuita i
obligatoria, d’acord amb allo que defineix I'article 44.1 del DL 1/2010 (Llei 3/2012).

4. En el Sol no Urbanitzable s’estara a allo que especifica I'art. 47.4 del DL 1/2010.

5. Els sols que el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal adscriuen per a sistemes
generals, s’executaran per actuacions aillades mitjancant I'expropiacio forcosa si no
estan inclosos dins un poligon d'actuacio o sector. El cost d’aquestes expropiacions
podra ser repercutit sobre els propietaris que resultin especialment beneficiats per
'actuaciéo urbanistica, mitjancant la imposicio de contribucions especials, de
conformitat amb I'article 109.4 del DL 1/2010.
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Article 66.- Afectacio del sol

1. Els sols que el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal afecta com a sistemes,
queden vinculats a aquesta destinacio. Opera una vegada adquirit el sol per
I’Administracio. Mentre que no es faci efectiva I'adquisicié d’aquests sols per part de
I’Administracio, a través dels mecanisme establerts per la legislacié urbanistica,
continuara la propietat privada pero vinculada a la destinacié assenyalada.
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SECCIO 2. SISTEMES DE COMUNICACIO

Article 67.- Disposicions generals

1. El Pla d’'Ordenaciéo Urbanistica Municipal estableix les determinacions dels
sistemes de comunicacio, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament.

Article 68.- Sistema viari (X)

1. El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la
xarxa viaria i exclusivament dedicats a I'Us de vialitat i aparcament.

2. S’estableixen les seguents categories de vies:

a. Carreteres, autovies i autopistes subjectes a la seva legislacio especifica.

b. Xarxa viaria basica, formada pels carrers estructurants assenyalats dins del
Sol Urba i els indicats en el Sol Urbanitzable. També inclou els camins agricoles
estructuradors del terme municipal.

C. Xarxa viaria secundaria, comprén la resta de carrers del Sol Urba i dels
camins no principals en Sol No Urbanitzable. En el Sol Urbanitzable es
determinaran mitjancant la redaccié del Pla Parcial corresponent.

d. Aparcaments, formats pels terrenys expressament reservats per aquesta
finalitat,

e. Espais de zones peatonals en que es permet les ocupacions via publica
segons ordenances municipals

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no son
edificables ni amb caracter provisional.

4. Les determinacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, pel que fa a la
xarxa viaria es podran completar mitjancant la redaccio dels Plans Especials o
parcials, o Plans de Millora Urbana en el Sol Urba.

5. Per a la xarxa viaria de carreteres, s’estableix I'area de proteccié del sistema en
Sol No Urbanitzable que determina la linia d'edificacié, grafiada als planols
d’ordenacié d’acord amb el que disposa la legislacio de Carreteres.

6. El POUM proposa una variant a la carretera BV-2127 entre els seus PK 5+460 i
PK 6+680. No es permetra cap nou accés directe a la carretera afectada des de les
noves edificacions que es puguin construir. Donat que I'ordenacié de la interseccio
del PK 6+390 no reuneix plenes garanties de seguretat i donada la proximitat de la
rotonda del PK 6+540, es tancara l'accés fisicament al carrer Penedés i al carrer
Llevant des de la carretera BV-2127. Aixi doncs, des del nou tram de variant només
s’autoritzaran els accessos des de les rotondes previstes (2 en el cas de la rotonda
del PK 6+540 i un des de la rotonda del PK 6+030) i des dels carrers Pujada a
Bellver, Cami del Barri de la Riera i carrer de la Diputacio, la resta es tancaran
fisicament.
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7. Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat I'actual
xarxa. En el cas que també constin com a carrerades, qualsevol actuacié s’haura
d’ajustar a la Llei 3/1995 de vies pecuaries.

8. Es distingeixen tres categories de camins: els de pas o principals, els d’accés o
secundaris i els interiors o particulars que no tindran regulacié especifica. La situacio
de les torres d’electricitat i pals de teléfons no envairan els camins.

9. Les distancies de proteccio dels camins rurals, a cada banda de cami, s6n de 3m,
en els camins de la xarxa basica, i de 2m en els secundaris, mesurades a partir de
I'eix del carrer. A partir d’aquestes distancies de protecciéo no es podran plantar ni
construir pous en una franja minima de 4m. A les vies pecuaries les distancies de
proteccio seran iguals al seu ample reconegut legalment.

10. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s'indiquen en el planol
d’estructura del territori els camins rurals i pistes forestals que s’integren a la xarxa
viaria basica. També es consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els
determinats per a la prevencido d’incendis forestals en el pla elaborat per
I'administracié competent en la materia.

11. S’hauran d’extingir les servituds de pas dels terrenys qualificats com a sistema
viari de titularitat municipal.
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SECCIO 3. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

Article 69.- Disposicions generals

1. El Pla d’'Ordenaciéo Urbanistica Municipal estableix les determinacions dels
sistemes d’espais lliures, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament.

2. S’ordenen com a sistemes generals de parcs i jardins urbans aquells que
s’especifiguen com a tal en el planol de I'estructura general i organica del territori. La
resta de sistemes de parcs i jardins urbans, no especificats en I'esmentat planol,
pero, si en els de zonificacid, s’entendra que sén de caracter local.

3. El subsol de sistemes urbanistics de titularitat publica es podra destinar a usos
diferents dels atribuits al sol, sempre que siguin compatibles amb la funcionalitat del
sistema i es garanteixi la funcionalitat dels espais lliures mitjancant la previsié de
disposar d'1 m de terres. Sera preceptiva la redaccid d'un Pla especial per a
concretar els usos en cas que no ho especifiqui el POUM.

4. En sol urba en els ambits descrits en I'article 34 del RLU, el subsol del sol que es
destini a sistemes de titularitat public, podra ésser susceptible d’aprofitament de
titularitat privada, destinat a I'ls d’aparcament, de magatzem, a usos propis de
'equipament o d’altres usos admesos pel planejament en el subsol pels motius
exposats en I'esmentat article 34 del RLU.

Article 70.- Sistema d’espais lliures o zones verdes (V)

1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places, rambles
i tot I'espai lliure d’as public, situat en Sol Urba o urbanitzable.

2. L'us fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i I'esbarjo de la poblacio.
La seva amplaria minima sera de 12m. Només s’hi admetran les construccions i
instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. Aquestes no podran ocupar més del
5% de la superficie total de I'espai lliure o zona verda. Temporalment i segons les
ordenances muncipals s’hi admet la instal-lacié de terrasses obertes, fires, circs i
atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

3. S’hauran d’extingir les servituds de pas dels terrenys qualificats com a espais
lliures d’Us public de titularitat municipal.
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SECCIO 4. SISTEMA HIDRAULIC

Article 71.- Sistema hidraulic (H)

1. Als efectes de l'aplicacié de la directriu de planejament que estableix l'article 9.2
de la Llei d'urbanisme, dins la zona inundable, que esta constituida per la llera dels
rius i rieres i per aquelles franges de terreny vinculades a la preservacio del regim de
corrents i de les planes d'inundacié per episodis extraordinaris, s'ha de distingir la
zona fluvial, la zona de sistema hidric i la zona inundable per episodis extraordinaris:

a. La zona fluvial és la part de la zona inundable que inclou la llera del riu i les
seves riberes i que l'instrument de planificacio hidrologica corresponent delimita
d'acord amb l'avinguda per al periode de retorn de 10 anys, tenint en compte els
requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat.

b. La zona de sistema hidric és la part de la zona inundable que l'instrument de
planificacié hidrologica corresponent delimita d'acord amb l'avinguda per al
periode de retorn de 100 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i
ambientals i respectant la seva continuitat.

c. La zona inundable per episodis extraordinaris €s la part de la zona inundable
que linstrument de planificacié hidrologica corresponent delimita a partir de
I'avinguda de periode de retorn de 500 anys.

2. El POUM d’acord amb l'article 6 del RLU qualifica els terrenys inclosos en la zona
fluvial com a sistema hidraulic i no hi admet cap Us, llevat d'aquells previstos a la
legislacié aplicable en materia de domini public hidraulic. Els ambits inclosos dins la
zona de sistema hidric i la zona inundable per episodis extraordinaris (periode de
retorn de 500 anys), es regiran pels punts 3i 4 de I'art. 6 del RLU.

3. L’aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I's
domestic i per a I'agricultura mitjancant la construccio de pous sotmesos a llicencia
municipal i a la inscripcio i enregistrament a la Agéncia Catalana de I'Aigua. En el
cas que el pou es trobi dins d'una zona hidrografica protegida caldra, préviament a
la llicencia municipal, recaptar informe de I'ACA. En tot cas es donara compliment a
la legislacio sectorial en la materia.

4. Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de Sol No
Urbanitzable mantindran una franja de proteccié urbanistica a partir de la linia de
domini public hidraulic de 5 metres d’amplada a partir del marge que delimita el llit
del riu. En aquest ambit de proteccié no s’admet cap tipus de construccié, a no ser
gue sigui un servei de millora del propi sistema hidrografic. En els trams classificats
de Sol Urba i Sol Urbanitzable la proteccio és establerta per a cada cas als planols
d’ordenacid. En tot cas es donara compliment a la legislacio sectorial en la matéria.

5. Segons l'article 9 del Reglament de Domini Public Hidraulic, en la zona de policia
de 100 metres d’amplada mesurada horitzontalment a partir de la llera i amb la
finalitat de protegir el domini public hidraulic i el régim de corrents queden sotmesos
al que es disposa en Reglament les seglients activitats i usos del sol:

a. Les alteracions substancials del relleu natural del terreny.
b. Les extraccions d’arid.
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c. Les construccions de qualsevol tipus, tinguin o no caracter definitiu o
provisional

d. Qualsevol altre Us o activitat que suposi un obstacle per a la corrent en regim
d’avingudes o que pugui ser causa de degradacié o deteriorament del domini
public hidraulic.

6. Es prohibeixen les obres de canalitzaci6 dels cursos hidrics, a no ser que estiguin
dictaminades per I’Administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'is
public dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio.

7. Les fonts localitzades en Sol No Urbanitzable mantindran una proteccio
urbanistica radial de 50 m. A l'interior del cercle definit no s’admet cap tipus de
construccio excepcio feta de les obres de millora de I'entorn de la font.

8. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes per la Llei d’aigies
29/1985 de 2 d’'agost.
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SECCIO 5. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

Article 72.- Disposicions generals

1. Per la seva finalitat i titularitat publica, es regulen en aquest capitol
equipaments comunitaris i els espais reservats a instal-lacions de serveis técnics.
Article 73.- Sistema d’equipaments comunitaris (E)

1. Formen el sistema d’equipaments aquelles zones assenyalades pel
d’Ordenacié Urbanistica Municipal amb aquesta qualificacio

els

Pla

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari

son:

a. E.1.Docent. Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la

legislacié vigent en aquesta materia.

b. E.2.Sanitari-assistencial: hospitals, centres extra-hospitalaris i residencies de

gent gran.
c. E.3.Religios: temples, centres religiosos.

d. E.4.Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars per a

gent gran, centres d’esplai.

e. E.5.Administratiu: Administracio publica, congressos, exposicions, serveis de

seguretat publica.

f. E.6.Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment (de

titularitat pablica).

g. E.7.Cementiri i tanatori.

h. E.8.Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i serveis annexos.

i. E.9.Planta de reciclatge i compostatge, deixalleries (de titularitat publica).

j- E.10.Equipament de recerca, foment a la investigacio i Vivers d’empreses (de

titularitat pablica).

3. L’edificacio s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge i a I'organitzacio general del teixit urba en que se situen (i a les condicions

ambientals del lloc).

4. En sol urba i per tots els diferents usos d’equipaments, es considerara com a
indicatiu el tipus d’ordenacié i condicions d’edificaci6 i Us en la zona on s’'implantara
'equipament, o el de la seva zona contigua, si bé en funcié de les dimensions i
forma del solar i Us a implantar es podra variar el tipus d’ordenacid, adoptant el que

millor solucioni els problemes de la seva implantacié en el teixit urba.

5. S’admet la instal-lacié de sistemes tecnics a les zones qualificades d’equipaments.

6. Sera obligatoria la redaccié d’'un Pla Especial per tal de modificar o establir I'Gs i

I'ordenacié dels equipaments.
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Article 74.- Sistema d’infraestructures i serveis tecnics i ambientals (T)

1. El sistema de serveis técnics compren els terrenys destinats a la titularitat publica
per a la dotacié d’infraestructures, encara que siguin gestionats en regim de
concessié per empreses privades, d’abastament d’aigles, serveis d’evacuacio
d’aiglies residuals, centrals receptores i distribuidores d’energia electrica i la xarxa
d’abastament, centrals de comunicacio i de teléfon, parcs mobils de maquinaria,
plantes incineradores o abocadors de deixalles i altres possibles serveis de caracter
afi.

2. Les antenes de telecomunicacions, estacio base de telefonia mobil de Telefonica
i 'antena de Vodafone, estan situades en la finca dels diposits municipal. Segons les
dades disponibles els serveis disponibles al municipi sén els seguents:

BAR.- Accés a Internet de banda ample, ja sigui a través de la xarxa Banda ampla
rural de la Generalitat de Catalunya, a traves de tecnologies ADSL o d’altres.

TM.- Telefonia mobil

TDT.- Televisio digital terrestre.

Municipi | Vilobi del Penedés

Nucli DT DT DT ™ (1%) BAR ADSL
Nacional |estatal local

Tot el |si Si Si Si Si Si

municipi

(1*) Només cobertura exterior

3. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié
d’algun dels serveis abans assenyalats i no existeixi una reserva especifica de sol en
aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal, es podran situar en Sol Urbanitzable i
en Sol No Urbanitzable, d’acord amb el tramit de l'art. 47 del Reglament que
desplega la Llei d'urbanisme. En ambdds casos sera preceptiu la redaccié d’un
informe d’impacte ambiental i paisatgistic d’acord amb la reglamentacié vigent. Aixi
mateix es podran situar en sols qualificats d’equipaments amb un maxim del 5% de
la seva superficie total.

4. Respecte a les infraestructures electriques existents, en tot cas s’hauran de
respectar les servituds de pas d'energia eléctrica oficialment establertes. No es
podra edificar a sota ni a I'entorn de les linies aeries a distancies inferiors a les
reglamentaries llevat que se’n prevegi el seu trasllat. Qualsevol implantacié de noves
linies d'alta tensio en zona urbana hauria de ser soterrat tenint en consideracio els
requeriments de seguretat corresponent.

5. Els usuaris inscrits en el Registre d’operadors de telecomunicacions tindran dret,
segons l'establert en la Llei General de Telecomunicacions i en el Reglament
aprovat pel Real Decret 424/2005, a I'ocupacié del domini public i de la propietat
privada en la mesura en que aix0 sigui necessari per a I'establiment de la xarxa
publica de comunicacions electroniques de que es tracti. Les Administracions
publiques fomentaran els acords voluntaris entre operadors per a la ubicacié
compartida i I'is compartit d’infraestructures situades en béns de titularitat publica o
privada.
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SECCIO 6. SISTEMA D'HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS

Article 75.- Sistema d’habitatges dotacionals publics (D)

1. El sistema d’habitatges dotacionals publics compren les actuacions publiques
d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de
persones amb necessitats d’assistencia o d’emancipacio, i dels altres col-lectius
socials assenyalats en l'art. 3 de la Llei 18/2007 de 28 de desembre, del dret a
I'habitatge, i que no formen part de les reserves minimes obligatories de sol que es
determinen en l'article 57.3 del DL 1/2010 (Llei 3/2012).

2. Els sols adscrits al sistema d’habitatge dotacional seran de titularitat puablica, si bé
la gestié podra ser publica realitzada directament per I’Ajuntament, amb conveni amb
altres administracions o bé amb participacid privada mitjancant concessio
administrativa o qualsevol altre sistema admeés en dret.

3. Com a sols de sistema son de cessi6 obligatoria i gratuita quan es troben inclosos
dins d’'un ambit de gesti6. Altrament, la qualificacié6 de sols amb aquesta clau en
legitima I'expropiacio.

4. La seva qualificacio de nou s’haura de realitzar mitjangcant una modificacié de pla
general i en cas que els sols qualificats provinguin de sistemes d’equipaments,
caldra justificar que no superen el 5% de la reserva global del municipi. En cas que
la densitat sigui superior a 1 /hab. per cada 70 m? de sostre, caldra preveure les
cessions d’espais lliures preceptives.

5. La superficie d’aquests habitatges sera determinada per les necessitats a satisfer,
complint les condicions minimes d’habitabilitat. Els habitatges dotacionals es cediran
temporalment als seus usuaris en regim de lloguer o bé per cessio6 d’Us.

6. S’admet com a Us principal Unicament el d’habitatge. En PB també s’admeten els
usos complementaris i serveis comuns propis de I'edifici (bugaderia, cuina, etc.) i I'is
d’equipament public.

7. La reserva d’aparcament es determinara en funcié de la seva destinacié concreta.
S’estableix una reserva minima de 1 placa per cada 2 habitatges.

8. L'edificacio, s’ajustara a les necessitats funcionals, de paisatge i a I'organitzacio
del teixit urba on se situa i s'ajustara al tipus d’ordenacio i condicions d’edificacié de
I'ambit on s’ubiquin.

9. El POUM qualifica com a sistema dotacional la finca situada al carrer Pujada de
Bellver, cantonada carrer Nou, amb els segiients parametres edificatoris:

Tipus d’ordenacio Edificacio aillada
Edificabilitat maxima 1 m2/m2 sol
Ocupacié maxima 70 %

Alcada reguladora PB+1P, 7m

Punt d’aplicacié de I'alcada reguladora |Planta Baixa

Separacions minimes al carrer, fons i [3,00 m
laterals de parcel-la i entre edificacions

Soterrani Es podra ocupar tota la parcella
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respectant les separacions minimes als
llindars

Tanques Part massissa fins 0,90 m
Part calada fins 1,80

Pendent coberta Pendent maxima 30%, amb una al¢cada
maxima de 3,5 m per sobre l'alcada
reguladora
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CAPITOL lll. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 76.- Definici6

1. Agquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal delimita com a SU aquell sol que
tant pel seu grau de consolidacié de la urbanitzacio i I'edificacié6 com pel grau de
compliment de les obligacions establertes per la legislacié urbanistica respecte als
sols urbanitzables mereixen aquella classificacio.

Article 77.- Determinacid i ordenacié en el Sol Urba

1. Els limits del SU, zones, sistemes aixi com els ambits de planejament derivat per
al posterior desenvolupament del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es delimiten
en els planols d’ordenacio. Tot junt constitueix I'ordenacio detallada d’aquest sol.

2. Cada zona porta una clau alfanumeérica que l'identifica i permet relacionar la seva
localitzacio amb les corresponents condicions de parcel-lacio, edificacié i Us
establertes per aquestes normes urbanistiques.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb el corresponent codi
alfanumeric.

4. Per al desenvolupament de I'ordenacio del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal,
en Sol Urba, s’assenyalen i delimiten Plans Especials, per als que es defineixen
objectius, edificabilitat, densitat i condicions de parcel-lacié, edificacio, Us i gestio.

5. Per al desenvolupament de la gestio del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal,
en Sol Urba, s’assenyalen i delimiten poligons d’actuacié urbanistica per als que
s’estableix I'ordenacié detallada mitjangant la qualificacié urbanistica dels terrenys, i
es determina les condicions de gestio i el régim de cessions.

Article 78.- Cessions gratuites en Sol Urba

1. Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals i unitats d’actuacié en
SU, es determinaran en la corresponent regulacié i es realitzaran de la forma que
disposa l'art.43 del DL 1/2010 (Llei 3/2012).
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SECCIO 2. ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

Article 79.- Definicio de zones
1. 1. Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableix les seguients zones:

a. Zona de nucli Antic (clau 1)

b. Zona d’origen unitari (clau 2)

c. Zona de regularitzacié de la trama urbana (clau 3)
d. Zona residencial tradicional ( clau 4)

e. Zona unifamiliar en filera (clau 5)

f. Zona unifamiliar aillada (clau 6)

g. Zona d’activitats especifiques (clau 7)

h. Zona industrial (clau 8)

I. Zona Comercial (clau 9)
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Article 80.- Zona de nucli antic (clau 1)

1. DEFINICIO

a. 1. Ordena l'edificacido del nucli antic del municipi de Vilobi del Penedes,

correspon aquells sectors de sol

urba, amb edificaci6 entre mitgeres

caracteritzat per un tipus d'organitzacio de l'espai edificat i no edificat i espai
public antic i arquitectonicament tradicional que déna com a resultat les
caracteristiques ambientals de valor quan han de ser objecte de proteccid. Les
normes urbanistiques regulen tant les obres de nova edificaci6 com la
substitucié de 'edificacio existent i les de conservacié i millora de I'edificacio.

2. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO

condicions de parcel-lacié

1

Front minim de parcel-la

L’'existent

Parcel-la minima

No s’estableix una parcel-la minima
No es permet la segregacid, perdo es permet I'agregacié de
parcel-les si és inferior a 60 m2.

S’exceptuen d’aquestes condicions de parcel-lacio, les parcel-les existents inscrites al registre de la
propietat amb anterioritat a la data d’aprovacié inicial de les Normes subsidiaries de planejament de

1989

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

condicions de I'edificaci6

1

Tipus d’ordenacio:

Alineada a vial

Fondaria edificable

La marcada als planols d’ordenacié

Fondaria edificable planta |Lamarcada als planols d'ordenacio
baixa
Planta baixa D’acord amb Article 38.-

Alcada reguladora maxima

L'existent i en cas de nova edificacié segons definicio del
nombre de plantes:

Pb 4,00 m
Pb+1 7,50 m
Pb+2 10,50 m

Punt d'aplicaci6 de l'alcada
reguladora

D’acord amb Article 40.-

Edificabilitat maxima

La que resulti de l'aplicacié dels parametres d’'ocupacio,
fondaria edificable i algada maxima

Nombre maxim de plantes

La marcada als planols

Alcada lliure minima:

2'70 m (entre forjats amb Us d’habitatge)

- soterrani 2'50 m

- planta baixa 2,50 m en Us d’habitatge o garatges; 3,50 m en altres usos
- planta pis 2’50 m

Entresol de planta baixa NO

Sotacoberta Sera habitable vinculat a I'dltima planta

Pendent maxim de la coberta

S’admet terrat pla, el seu accés no podra superar la linia de
pendent de coberta del 30% tracada des dels rafecs i estara
separat 1'50 metres de la linia de facana

Elements sortints

Només rafec amb un vol maxim de 45cm
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Cossos sortints

S’admeten cossos sortints a la facana principal (quedaran
reculats 10 cm de la linia de la vorera), amb un maxim de 12
cm.

Per a les faganes interiors s'admeten amb una volada de 60
cm. Separats de la mitgera 60 cm.

L'amplada maxima sera de 1,20m i una separaci6é a veins de
60 cm.

Es prohibeixen els cossos sortints tancats i semitancats

Porxos

Tractament facanes existents

Manteniment de materials originals i autoctons.

Es conservaran tots aquells elements arquitectonics petris
originals o de fusta significatius que hauran d’'incorporar-se a
la nova construccié

Composicio de facanes

Plana amb la proporcié de buits i plens corresponent a la
mitjana del carrer. A totes les obertures es mantindra el
domini de la major dimensio vertical respecte de I'horitzontal
d'acord amb les tipologies d’obertures, mesures i proporcions
tradicionals al nucli historic.

Els elements arquitectonics de pedra natural de les facanes o
altres, es respectaran i per la seva neteja només podran ser
utilitzats mitjans no destructius.

No son autoritzats els abuixardats ni les neteges de sorra i
aigua a pressio, aplicacio d'acids o altres elements
destructius o abrasius. Els morters a emprar en reparacié
d’elements arquitectonics resseguits de carreuats, magoneria,
etc. seran nomeés de calg. No sdn autoritzats per restauracio
ciments portland o altres que també siguin agressius als
materials petris originals.

Proporcions de les obertures

No es permeten finestres rodones. Les obertures s’hauran de
separar 75 cm de les mitgeres

Material i color de la facana

Estucat o pintat de colors terrossos. Les edificacions hauran
d'adaptar-se a I'ambient del sector pel que fa als materials i
composicié de facanes i segons la carta de colors municipal

Materials prohibits

Queden prohibits la resta dels materials i en especial:
Totxo vist (com a material basic dels murs)

Aplacats de ceramica

Gelosies prefabricades

Panells prefabricats

Imitacions de pedra

Revestiments tipus granulite

Material i color de la coberta

Només s’admet teula ceramica arab, de color vermell envellit i
tradicional per a les cobertes inclinades.

Fusteria

Els tancaments exteriors, finestres 0 balcons seran
preferentment de fusta natural del tipus tradicional de doble
full practicable. L'acabat haura de ser de color de tonalitat
fosca. En cas d'utilitzar material per a envernissar, caldra
préviament tintar la base de color de tonalitat fosca. No
s’autoritzen aluminis color plata o metal-lics o altres materials
aliens a les caracteristiques tradicionals al conjunt historic.
Les persianes hauran de ser preferentment les tradicionals al
nucli historic, no es recomanen les persianes encastades
enrotllables, i hauran de tenir colors de tonalitat fosca adient
amb la facana.

En tot cas s’haura d'ajustar a la carta de colors municipal.

Mitgeres

Mitgeres tindran tractament de fagana amb arrebossat i pintat
0 pedra autoctona. Prohibit envans prefabricats i la resta de
materials no acceptats per la normativa.

Piscines i les
construccions auxiliars

seves

S’admeten d’acord amb Article 35.-
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Altres

Baixants en facana amb acabats per anar vistos i es
prohibiran en planta baixa.

No s’admeten les sortides d'evacuacioé de fums en facana.

No s’admeten els aparells de climatitzacié i antenes a les
facanes.

Els rétols dels locals comercials es disposaran preferentment
dins de les obertures existents de la planta baixa i seran de
colors i materials harmonics amb els tradicionals del conjunt
historic. En qualsevol cas caldra justificar la seva integracio a
la facana.

No s'admeten els rétols lluminosos.

4. CONDICIONS D'US

condicions d’Us

1

Usos admesos

Habitatge unifamiliar, permes el bifamiliar en habitatges
existents que superin els 140 m2 (tils,

S’admet I'Gs d’habitatge en planta baixa, garantint una placa
d'aparcament per habitatge, comercial en planta baixa no
superant el 100m2 (tils, oficines i serveis privats, inddstria,
sanitaria, socio-cultural, docent, residéncia col-lectiva,
turisme rural , restauracio, esportiu, agricola, garatge.
L’activitat industrial quedara limitada amb categoria 1a i 2a i
segons les situacions relatives de I'Article 59.- d'aquesta
normativa.

No s’admet sales de festes ni bars musicals

Densitat maxima d’habitatges

La superficie til interior mitia minima de I'habitatge per a
edificis bifamiliars és de 70 m?, excepte per a habitatge de
proteccié oficial.

Els edificis catalogats conservaran el nombre d’habitatges
actuals. En el cas que només estigui catalogada la fagcana, la
subdivisi6 només sera autoritzada si aquesta no afecta la
composicié exterior de I'edifici.

Dotacié minima
d’aparcament

1 plaga per habitatge amb excepci6 de:

- quan I'ample de parcel-la sigui inferior a 7 metres
Aquestes places d’aparcament poden:

- estar situades en el mateix edifici,

- estar a l'aire lliure dins la propia parcel-la

- situades a un altre edifici proxim (200m de radi maxim).
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Article 81.- Zona d’origen unitari (clau 2)

1. DEFINICIO

a. 1. Compren els sectors de sol urba ordenat en cases en filera de poca al¢cada,
caracteritzats per certes constants arquitectoniques i per tenir el seu origen en
un proces de construccio unitaria.

2. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO

condicions de parcel-lacié |2
Front minim de parcel-la Minim 10°00m (1)
Parcel-la minima 300 m2 (1)

Profunditat minima de
parcel-la

Les marcades als planols

(1) S’exceptuen d’aquestes condicions de parcel-lacid, les parcel-les existents inscrites al registre de
la propietat amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial de les Normes subsidiaries de planejament

de 1989

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

condicions de I'edificaci6

2

Tipus d’ordenacio:

Alineada a vial

Fondaria edificable

La marcada als planols d'ordenacié

Fondaria edificable planta |Lamarcada als planols d’ordenacio
baixa
Planta baixa D’acord amb Article 38.-

Alcada reguladora maxima

L'existent i en cas de nova edificacié segons definicio del
nombre de plantes:

Pb 4,00 m
Pb+1 7,50 m
Pb+2 10,50 m

Punt d'aplicacio de l'alcada
reguladora

D’acord amb Article 40.-

Edificabilitat maxima

La que resulti de l'aplicacié dels parametres d’'ocupacio,
fondaria edificable i algada maxima

Nombre maxim de plantes

La marcada als planols

Alcada lliure minima:

2'70 m (entre forjats amb Us d’habitatge)

- soterrani 2'50 m

- planta baixa 2,50 m en Us d’habitatge o garatges; 3,50 m en altres usos
- planta pis 2’50 m

Entresol de planta baixa NO

Sotacoberta Sera habitable vinculat a I'ultima planta

Pendent maxim de la coberta

S’admet terrat pla, el seu accés no podra superar la linia de
pendent de coberta del 30% tracada des dels rafecs i estara
separat 1'50 metres de la linia de facana

Elements sortints

Només rafec amb un vol maxim de 45cm

Cossos sortints

S’admeten cossos sortints a la facana principal (quedaran
reculats 10 cm de la linia de la vorera), amb un maxim de 12
cm.

Per a les facanes interiors s’admeten amb una volada de 60
cm. Separats de la paret mitgera 60 cm.

L'amplada maxima sera de 1,20 m i una separacié a veins de
60 cm.

Es prohibeixen els cossos sortints tancats i semitancats
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Tractament facanes existents

Manteniment de materials originals i autoctons.

Es conservaran tots aquells elements arquitectonics petris
originals o de fusta significatius que hauran d’'incorporar-se a
la nova construccié

Composicio de facanes

Plana amb la proporcié de buits i plens corresponent a la
mitjana del carrer. A totes les obertures es mantindra el
domini de la major dimensio vertical respecte de I'horitzontal
d'acord amb les tipologies d’'obertures, mesures i proporcions
tradicionals al nucli historic.

Els elements arquitectonics de pedra natural de les fagcanes o
altres, es respectaran i per la seva neteja només podran ser
utilitzats mitjans no destructius.

No son autoritzats els abuixardats ni les neteges de sorra i
aigua a pressio, aplicacio d'acids o altres elements
destructius o abrasius. Els morters a emprar en reparacié
d’elements arquitectonics resseguits de carreuats, magoneria,
etc. seran nomeés de calc.

Proporcions de les obertures

No es permeten finestres rodones. Les obertures s’hauran de
separar 75 cm de les mitgeres

Material i color de la facana

Estucat o pintat de colors terrossos, segons la carta de colors
municipal

Les edificacions hauran d'adaptar-se a I'ambient del sector
pel que fa als materials i composicié de facanes.

Materials prohibits

Queden prohibits la resta dels materials i en especial:
Totxo vist (com a material basic dels murs)

Aplacats de ceramica

Gelosies prefabricades

Panells prefabricats

Imitacions de pedra

Revestiments tipus granulite

Material i color de la coberta

Només s’admet teula ceramica de color tradicional per a les
cobertes inclinades.

Fusteria

Els tancaments exteriors, finestres 0 balcons seran
preferentment de fusta natural del tipus tradicional de doble
full practicable. L'acabat haura de ser de color de tonalitat
fosca. En cas d'utilitzar material per envernissar, caldra
préviament tintar la base de color de tonalitat fosca. No
s’autoritzen aluminis anoditzats o altres materials aliens a les
caracteristiques tradicionals al conjunt historic. Les persianes
hauran de ser preferentment les tradicionals al nucli historic,
no es recomanen les persianes encastades enrotllables, i
hauran de tenir colors de tonalitat fosca adient amb la fagana.
En tot cas s’haura de respectar la carta de colors municipal

Mitgeres

Mitgeres tindran tractament de fagana amb arrebossat i pintat
0 pedra autoctona. Prohibit envans prefabricats

Piscines i les seves
construccions auxiliars

S’admeten d’acord amb Article 35.-

Altres

Baixants en fagana amb acabats per anar vistos.

No s’admeten les sortides d'evacuacioé de fums en facana.

No s’admeten els aparells de climatitzacié i antenes a les
facanes.

Els rétols dels locals comercials es disposaran preferentment
dins de les obertures existents de la planta baixa i seran de
colors i materials harmonics amb els tradicionals del conjunt
historic. En qualsevol cas caldra justificar la seva integraci6 a
la facana.

No s’admeten els rétols lluminosos.
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4. CONDICIONS D'US

condicions d’ds

2

Usos admesos

Habitatge unifamiliar i bifamiliar.

S’admet I'Gs d’habitatge en planta baixa. garantint una plaga
d’'aparcament per habitatge, comercial en planta baixa no
superant el 100 m? utils. oficines i serveis privats, industria,
sanitaria, socio-cultural, docent, residéncia col-lectiva,
restauracio, esportiu, agricola, garatge.

L'activitat industrial quedara limitada amb categoria 1la i 2a i
segons les situacions relatives de I'Article 59.- d'aquesta
normativa.

No s’admeten sales de festes ni bars musicals.

Densitat maxima d’habitatges

La superficie util interior mitja minima de I'habitatge per a
edificis bifamiliars és de 70 m?, excepte per a habitatge de
protecci6 oficial.

Els edificis catalogats conservaran el nombre d’habitatges
actuals. En el cas que només estigui catalogada la fagana, la
subdivisid6 només sera autoritzada si aquesta no afecta la
composici6 exterior de I'edifici.

Dotacié minima
d’aparcament

1 plaga per habitatge amb excepci6 de:

- quan I'ample de parcel-la sigui inferior a 7 metres
Aquestes places d’aparcament poden:

- estar situades en el mateix edifici,

- estar a l'aire lliure dins la propia parcel-la

- situades a un altre edifici proxim (200m de radi maxim).
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Article 82.- Zona de regularitzacio de la trama urbana (clau 3)

1. DEFINICIO

a. Compren sectors residencials d’habitatges plurifamiliars amb ordenacio
alineada a vial. S6n habitatges amb qualificacié per a habitatge amb proteccio
oficial en la seva totalitat (subindex HP).

b. En els habitatges de proteccié publica, els terminis per a la seva construccié
no poden ser superiors a dos anys entre que la parcel-la hagi obtingut la
condici6é de solar i l'inici de les obres. El termini ha de ser com a maxim de 3
anys per a llur finalitzacid, a comptar des de la data d’atorgament de la llicencia

d'obra.

2. SUBZONES

a. Segons el tipus d’ordenacio s’estableixen les subzones seglients:

i. Ordenacio6 aillada

ii. Ordenaci6 alineada a vial

Subclau Clau 3a Hp
Subclau Clau 3b Hp

3. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO

condicions de parcel-lacio  |3aHp 3b Hp

Front minim de parcel-la 30m 10m

Parcel-la minima 1000 m? 400 m2

Profunditat minima de 20m 15m

parcel-la

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

condicions de I'edificacio 3aHp 3b Hp
Aillada Alineada a vial

Tipus d’ordenacio:

Ocupacio maxima

40% Segons planols

El soterrani podra ocupar el
100% de la parcel-la, sempre
que I'Gs sigui per aparcament
dels habitatges del mateix

immoble

Separacions minimes

al carrer: 3 m
al fons de parcel-la: 4 m
als laterals de parcel-la: 4 m

Planta baixa D’acord amb la definicié dels parametres referits al carrer
Algada reguladora maxima Segons definicié del nombre de plantes:
Pb 4,00 m
Pb+1 7,50 m
Pb+2 10,50 m
Punt d’aplicacic’) de I’aI(;ada Planta baixa D’acord amb les regles sobre

reguladora

determinacions d’alcades dels
parametres referits al carrer

Edificabilitat maxima

0,84m2/m?2 sol La que resulti de I'aplicacié dels
parametres d'ocupacié, fondaria

edificable i algada maxima

Nombre maxim de plantes

La marcada als planols d’'ordenacié

Alcada lliure minima:
- soterrani
- planta baixa

2'70 m (entre forjats amb Us d’habitatge)
2'50 m
2,50 m en Us d’habitatge o garatges; 3,50 m en altres usos
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- planta pis

2’50 m

Entresol de planta baixa

NO

Sotacoberta habitable

Només vinculada i inseparable de I'habitatge del pis inferior.
No pot contenir les estances principals de I'habitatge

Pendent maxim de la coberta

El pendent de la coberta sera com a maxim del 30% tracada des
dels rafecs.

Elements sortints

Només rafec amb un vol maxim de 0,50 m.

Cossos sortints

El vol dels cossos sortints es limitara a un maxim del 10% de I'ample
del carrer amb un maxim de 60 cm i estaran reculats 10 cm de
I'alineacio de la vorera.

Per les facanes interiors s’admeten amb una volada de 100 cm.
Separats de la mitgera 60 cm.

Composicio de facanes

Lliure

Material i color de la coberta

Colors que entonin amb la resta d’edificacions

Fusteria

Lliure

construccions auxiliars

Mitgeres Mitgeres tindran tractament de fagana amb arrebossat i pintat o
pedra autdctona. Prohibit envans prefabricats
Piscines i les seves |S'admeten d’acord amb Article 35.-

Altres

S’admet terrat pla, el seu accés no podra superar la linia del pendent
de la coberta; la coberta haura de ser inclinada amb 1 m d’amplada
en el limit amb les fingues veines si sén edificables.

5. CONDICIONS D'US

condicions d’Us

3aHp |3b HP

Usos admesos

Habitage plurifamiliar. S’admet I'Gs d’habitatge en planta
baixa.
Garatge.

Superficie util minima
dels habitatges

La superficie util interior minima de I'habitatge de proteccio
oficial és de 40 m2.

Dotacié minima
d’aparcament

1 placa per habitatge:
Aquestes places d’aparcament han d’estar situades en de la
mateixa parcel-la o edifici.

Als planols d’ordenacié s’indica la situacié i el sostre per a la construccio d’habitatge

amb proteccio6 publica:

- La zona 3a Hp del PAU-2 té una qualificacié total del sol per a habitatge de
proteccio publica amb un sostre de 1.604 m2 (1.069 m2 per a proteccié oficial de
regim general i especial i 535 m2 per a proteccio oficial de preu concertat).
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Article 83.- Zona residencial tradicional (clau 4)

1. DEFINICIO

a. Compren
d’edificacions

les arees de sol
residencials per

en el

barri dels Pélags, amb predomini
a habitatge unifamiliar

aillat i apariat

caracteritzades per una implantacio similar seguint la tipologia tradicional del

barri.
b. Pel

poligon PAU-4 <s’inclou una fitxa que ordena i

caracteristiques de I'ordenacio.

2. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO

concreta les

condicions de parcel-lacio |4 4.1
Front minim de parcel-la 15m 15 m
Parcel-la minima 500 m2 450 m2 *

* En la clau 4.1 es permet la implantacié d'habitatges unifamiliars adossats en grups de dos o tres habitatges com
a maxim, sent la parcel-la minima de 700 m2 i 1.050 m2, respectivament. Es permet I'agrupacié mitjangant un
projecte basic conjunt i que tingui amb compte la integracié amb I'entorn.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

condicions de I'edificaci6

4

4.1

Tipus d’ordenacio

Edificaci6 aillada

Edificacié aillada i/o en filera

Edificabilitat neta maxima
m2st/ m2 sol

0,42 m3st/ m2 sol (amb un
maxim de 300 ma3st per
parcel.la i habitatge)

0,58 m2st/ m2 sol

Tipus de propietat Unifamiliar Unifamiliar /o unifamiliar
adossada amb divisio
horitzontal

Ocupacié maxima 40% 50%

Separacions minimes:

- al carrer 6,00 m 2 m minim i 4 m maxim

- al fons de parcel-la 3,00m 3,00 m

- als laterals de parcel-la 3,00 m 3,00 m

Planta baixa

D’acord amb I'Article 38.-

Alcada reguladora maxima

7,50 m

Punt d’aplicacio de lalcada
reguladora

D’acord amb Article 40.-

Nombre maxim de plantes Pb+1
Alcada lliure minima: 2'70 m (entre forjats amb Us d’habitatge)
- soterrani 2'50m
L 2,50m
- planta baixa i pis
Sotacoberta Sera habitable vinculat a I'ultima planta.

Material i color de la facana

Estucat o pintat de colors terrossos, segons la carta de colors

municipal.

Les edificacions hauran d’adaptar-se a I'ambient del sector
pel que fa als materials i composicié de facanes.

Es podran utilitzar materials de les edificacions de I'entorn,
amb proporcions de I'arquitectura tradicional.
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Materials prohibits

Queden prohibits la resta dels materials i en especial:
Totxo vist (com material basic dels murs)

Aplacats de ceramica.

Gelosies prefabricades

Panells prefabricats

Imitacions de pedra

Revestiment tipus granulite

Pendent maxim de la coberta

S'admet terrat pla amb un maxim del 40%, el seu accés no
podra superar la linia de pendent de coberta del 30% tracada
des dels rafecs.

Elements sortints

Només rafec amb un vol maxim de 45cm.

Cossos sortints

No s’admeten cossos sortints de l'alineaci®é maxima de
I'edificacio.

Material i color de la coberta

Només s’admet teula ceramica de color tradicional per a les
cobertes inclinades.

Fusteria

Els tancaments exteriors, finestres o balcons seran
preferentment de fusta natural del tipus tradicional de doble
full practicable. L'acabat haura de ser de color de tonalitat
fosca. En cas d'utilitzar material per a envernissar, caldra
préviament tintar la base de color de tonalitat fosca. No
s’autoritzen aluminis de color plata o metallics o altres
materials aliens a les caracteristiques tradicionals de I'entorn.
En tot cas s’haura d'ajustar a la carta de colors municipal.

Piscines i les
construccions auxiliars

Seves

S’admeten d’acord amb Article 35.-

Tanques de carrer

Les tanques al carrer podran ser massisses i seran com a
maxim de 1,2 d'alcada. No s’'admeten filats per sobre
d'aquesta alcada.

Tanques Hauran de complir amb l'article 52 d’aquesta normativa.
Es prohibeixen portes d’accés a zones verdes i equipaments.
Altres En el sector PAU-4, la il-luminaci6 de les faganes i la parcel-la

sera amb balises baixes.

El poligon d'actuacié haura de preveure els materials de
facana i exterior a fi que restin amb harmonia en el seu
conjunt i les edificacions existents de la resta del barri.

4. CONDICIONS D'US

condicions d’us 4 4.1
Usos admesos Habitatge unifamiliar, Habitatge unifamiliar
Usos  oficina, sanitaria, | plurifamiliar amb un maxim

compatible amb I's |de tres habitatges.

residencial. Usos oficina, sanitaria,
compatibles amb I'as
residencial.

Dotacié minima
d’aparcament

1 placga per habitatge
Les zones d’aparcament podran ser comunitaries
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Article 84.- Zona unifamiliar en filera (clau 5)

1. DEFINICIO

a. Aquesta zona ordena l'edificacid unifamiliar entre mitgeres. Compren les
arees de sol urba amb noves implantacions i que compten amb espais privats a
una o dues bandes de I'edificacio.

2. SUBZONES
a. En funcié de les caracteristiques de l'ordenacié s’estableixen les subzones
seguents:
i. Cases en filera Clau 5a
ii. Cases en filera Clau 5b
iii. Cases en filera Clau 5c
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO
condicions de parcel-lacié 5a 5b 5c
Front minim de parcel-la 55m 6 m 10 m
Parcel-la minima 145 m2 90 m2 250 m2
Profunditat minima de 14 m 14 m 14 m
parcel-la

Projecte conjunt

Projecte basic per cada conjunt adossat en filera

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

condicions de I'edificaci6

5a |5b |5¢

Tipus d’ordenacio

Alineada a vial

Profunditat edificable maxima

La marcada als planols d'ordenacié

Planta baixa

D’acord amb la definici6 dels parametres referits al carrer

Alcada reguladora

Segons definicié del nombre de plantes:
Pb 4,00 m
Pb+1 7,50 m

Punt d’aplicacio de l'alcada
reguladora

D’acord amb les regles sobre determinacions d’'alcades dels
parametres referits al carrer

Separacions minimes:

- al carrer

. a fons de parcel-la a la resta
de limits

Alineada a vial o la marcada als planols
La marcada als planols

Ocupacioé construccié auxiliar

S’admet amb una maxim d’'un 10 %

S’accepten barbacoes o construccions similars amb una
ocupacié maxima del 10%, adossades al fons de parcel-la i
separades 2m dels veins laterals.

Les piscines i les seves construccions auxiliars s’admeten
segons Article 35.-

Nombre maxim de plantes

La marcada als planols d’ordenacio

Alcada lliure minima:

2'70 m (entre forjats amb Us d’habitatge)

- soterrani 220 m
- planta baixa 2.50m
- planta pis 2.50 m
Sotacoberta habitable Si
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Composicio de facana

Lliure

Elements sortints

Només es permet un rafec, 40 cm linia de facana

Cossos sortints

S’admeten balcons amb un vol maxim de 30 cm, i s’han de
separar de les mitgeres 75 cm. No s’admeten cossos tancats
0 semioberts

Tangques a veins

Hauran de complir amb I'Article 52.- d’aquesta normativa

Tanques a carrer, zones
verdes i equipaments

Hauran de complir amb I'Article 52.- d’aquesta normativa

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30% i rafec paral-lel a la
facana. S’admet la coberta plana, separant-se 1m del vei

Material i color de facana

Només s’admeten materials tradicionals els colors seran
segons la carta de colors municipal

Material i color de coberta

Teula ceramica de color tradicional

5. CONDICIONS D'US

condicions d’'Us

5a |5b |5c

Usos admesos

Habitatge unifamiliar, admetent-se el bifamiliar o aparellat
amb una parcel-la doble de la minima i amb projecte comd,
comercial, oficines amb un maxim de 30 m2 utils , magatzem,
indlstria, sanitari, socio-cultural, docent, garatge i
aparcament.

L'activitat industrial quedara limitada amb categoria 1a i 2a i
segons les situacions relatives de I'Article 59.- d’aquesta
normativa

No s’admeten les sales de festes ni bars musicals

Dotacié minima
d’aparcament

1 aparcament /habitatge
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Article 85.- Zona unifamiliar aillada (clau 6)

1. DEFINICIO

a. Agquesta zona ordena l'edificacio unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.

b. La clau 6d, amb ordenacio aillada, es defineix amb edificacié tradicional: el
tractament de les facanes i mitgeres haura de ser similar al nucli antic i
respectués amb les caracteristiques ambientals de I'entorn.

2. SUBZONES
a. D'acord amb les caracteristigues d'ordenacid, s’estableixen les seglents
subzones:
I. Parcel-la gran Clau 6x
ii. Parcel-la gran Clau 69
lii. Parcel-la mitjana Clau 6m
iv. Parcel-la petita Clau 6p
v. Parcel-la edificacio tradicional  Clau 6d
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO
condicions de parcel-lacio |6x 69 6m 6p 6d
Front minim de parcel-la 30 m 20m 16 m 14 m 16 m
Parcel-la minima 2000 m2 [1000 m2 |600 m?2 400 m? 600 m2
Profunditat minima de [20m 20 m 16 m 14 m 16 m
parcel-la

S’exceptuen d’aquestes condicions de parcel-lacio, les parcel-les existents inscrites al registre de la
propietat amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial de les Normes subsidiaries de planejament de

1989.

Per a la implantacié d’habitatges bifamiliars, cal disposar d'una parcel-la el doble de la minima i amb

front de parcel-la el doble del minim.

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

condicions de I'edificaci6 | 6x |6g |6m |6p |6d

Tipus d’ordenacio: Edificaci6 aillada

Edificabilitat maxima mzmzssi | 0,15m2/m2 | 0,30m%/m2 | 0,40m3/m2 | 0,60m?/ 0,40m?/m?2
sol sol sol m2 sol sol

Ocupacié maxima 20% 30% 35% 40% 35%

Planta Baixa

D’acord amb la definicié dels parametres referits a la parcel-la

Alcada reguladora maxima |7,50m
Punt d’aplicacié de l'alcada |Planta baixa
reguladora
Separacions minimes
. al carrer 6'00 m 600 m 4'00 m 300 m 300 m
. al fons de parce|.|a 400 m 400 m 3'00m 300 m 300m
. als laterals de parce|-|a 400 m 400 m 3'00 m 300 m 300 m
- entre edificacions
Alcada construccio auxiliar 3m
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Ocupacié construccié | 10% ocupacié maxima de parcel-la (forma part del % d’ocupacio

auxiliar maxima), hauran de complir les separacions minimes
Les piscines i les seves construccions auxiliars s’admeten
segons Atrticle 35.-

Soterrani Tindra la mateixa ocupaci6 que la planta baixa; per Us
d'aparcament podra ocupar I'espai de la parcel-la mantenint les
distancies de separacié a carrer i veins (sempre que estigui per
sota de la cota natural o definitiva del terreny)

Tanques Hauran de complir amb I'Article 52.- d’aquesta normativa.

Es prohibeixen portes d’'accés a zones verdes i equipaments

Nombre maxim de plantes

PB+1

Sotacoberta habitable

Si amb un maxim del 50% de la planta inferior

Alcada lliure minima:

2'70 m (entre forjats amb Us d’habitatge)

- soterrani 220 m
- planta baixa 250 m
- planta pis 2’50 m
Composicio de facana Lliure

Elements sortints

Només el rafec

Cossos sortints

No s'admeten dintre dels limits de les separacions a veins i

carrer
Coberta Pendent maxima 30% Maxima
30% o les
existents al
sector
Material i color de facana Lliure Iguals que
Material i color de la coberta | Teula ceramica de color tradicional la claul
Fusteria Lliure
condicions de I'edificaci6 | 6x |6g |6m |6p 6d
5. CONDICIONS D’US
condicions d'Us 6X |69 |6m |6p 6d
Usos admesos Habitatge unifamiliar, aparellats amb projecte |Habitatge
comu, bifamiliar, hoteler, comercial, oficines |[unif
. ) . N . Lo . aparellat
lligat a I'Gis residencial, industrial restringit a Us | 5
artesanal, magatzem, restauracio i turisme |projecte
rural. comd,
bifamiliar,
comerg,
magatzem,
celler,
restauracio i
turisme

rural.

Usos prohibits

Son prohibits la resta dels usos no admesos
No sén permesos els bars musicals

Regulaci6 de l'activitat

L'activitat quedara a la la categoria
relatives de I'Article 59.- d'aquesta normativa

i segons les situacions

Dotacié minima
d’aparcament

2 2 1 1
aparcame |aparcam |aparcamen |aparcamen
nts/ ents/ t/ habitatge |t/ habitatge
habitatge habitatge

1
aparcamen
t/ habitatge

Dotacié d’aparcament per
activitat

En Us de restauracié s’haura de reservar dins la parcella una

placa d’aparcament per cada 4 comensals
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Article 86.- Zona d’activitats especifiques (clau 7)

a. Aquesta clau d’activitats destinades amb un Us concret, per tant I'edificacio
nomes es regula amb el fi que es destina.

Subclau 7 id) Activitat 1+D

b. Compren els sectors de sol que es classifiquen com a sol urba ocupats per
instal-lacions que s’han destinat fins ara relacionades amb activitats extractives i
que dara en endavant hauran de dedicar-se amb usos d’investigacio de
desenvolupament i serveis a les persones.

c. L’edificabilitat sera amb un maxim de 4.824 m2, I'alcada maxima sera de 10
m per la nova edificacio, amb un maxim de plantes de Pb+2. No s’admeten

construccions auxiliars.

d. S'admeten els segients usos:

I. Tallers, laboratoris per recerca, 1+D i per serveis a les persones.

ii. Us de magatzem
ili. Us d'oficines

iv. Altres usos relacionats amb I'entorn i les activitats principals.

e. L’activitat industrial quedara limitada amb categoria 1a, 2a i 5a

f. Caldra preveure criteris d’'integracio paisatgistica, prenent en consideracié les
determinacions establertes per la Carta del paisatge de I'Alt Penedes, relatives a
la disposici6 de les edificacions orientada a reduir I'impacte visual,
infraestructures i espais de valor agrari i forestal.

Subclau 7v_Zona de caves

g. Compren els terrenys i instal-lacions especifiques destinades a la crianca de
cava i elaboracié de vi. Actualment consten dins d’aquest tipus de sol urba

Caves Vallformosa

Condicions d’ordenaci6 i edificacio

Condicions de I'edificaci6

v

Tipus d'ordenacio

Aillada

Volum edificable maxim

2,5m3/m2 ma2 referits a la parcel-la adscrita a I'edificacio

Volum sota rasant

7,5 m3/m2

Coeficient d’equivaléncia

1/3 Proporci6 d’edificacié soterrada en
relacio a I'edificacié sobre rasant

Ocupacié maxima de parcel-la |30%
sobre rasant

Alcada maxima 8 m
Nombre maxim de plantes |PB+1
sobre rasant

Construcci6 auxiliar NO s’admet

Altres

Diposits o elements industrials s’hauran d'integrar en les
edificacions, no poden restar la silueta lliure.

Les noves edificacions sobre la rasant se separaran 25 m del
limit de parcel-la.

Les plantes sota la rasant se separaran una distancia minima
de 5 m dels limits de parcel-la.

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilobi del Penedés
Normativa urbanistica 71




Usos admesos

a. Celler de crianca de cava i elaboraci6 de vi

b. Habitatge unifamiliar

C. Comercial limitat a venda de producte manufacturat, bar i restaurant
d. Oficines

e. Garatge

f. Magatzem

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilobi del Penedés
Normativa urbanistica 72



Article 87.- Zonaindustrial (clau 8)

1. DEFINICIO

a. Agquesta zona ordenada I'edificacio industrial.

2. SUBZONES
a. D’acord amb les caracteristiques d’ordenacio, s’estableixen les seguents
subzones:
I. Industria aillada Clau 8a
ii. Industria aillada Clau 8b
iii. Industria aillada Clau 8c
iv. Industria aillada Clau 8d
v. Industria lligada a la construccio Clau 8e
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO
Condicions de parcel-lacié6 [8a |8b |8c |8d 8e
Front minim de parcel-la 10m L'existent
Parcel-la minima 1.000 m? | 1.000 m%(1) | 1.000 m%(1) | 1.000m? | L‘existent

(1) S’haura de disposar d’'una parcel-la el doble de la minima per tal de poder aparionar, de manera
que el volum resultant es tractara de manera unitaria, tot mantenint-se el seu caracter aillat

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Condicions d’edificacié 8a 8b |8c | 8d 8e
Tipus d’ordenacio Aillada Aillada Aillada Aillada | Aillada
(s’admet (s’admet
I'apariona | I'apariona
ment) ment)

Edificabilitat maxima 0,95 m?/m2 de sol 1,2 m2m2
sostre
existent

Ocupacié maxima 70 % 55 %

Separacions minimes: Sera de 5 m, o la grafiada als planols d'ordenacié |3 m

Alcada reguladora maxima

9m alcada lliure interior i 12m algada maxima del carener

Els elements tecnics (xemeneies, torres, sitges, etc) podran
superar l'alcada reguladora sempre i quan es justifiqui la seva
necessitat.

Nombre maxim de plantes

PB+1

Punt d’aplicacié de 'alcada
reguladora

Planta baixa

Construcci6 auxiliar

Es permet un 10% del sostre edificable amb marquesines, amb
una superficie max de 150 m2 per a parcel-les fins a 2000 m2 i
amb un maxim de 500 m2 per a parcel-les més grans de 2000
m2.

Tanques Hauran de complir amb I'Article 52.- d’aquesta normativa
Alcada lliure minima:

- oficines 2'50

Composicio de facana Lliure

Material i color de facana

Lliure perd adaptats a I'entorn natural immediat
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5. CONDICIONS D'US

Condicions d’Us 8a |8b |8c |8d 8e
Usos admesos Inddstria, magatzem, comercial, oficines, recreatiu, |Industria
espectacles, esportiu, garatge, aparcament, |lligada a la
religios, celler, recreatiu musical, locutori. construcci
éy
magatzem,

S’admeten varies activitats per parcellla amb un [habitatge
nombre maxim d’'una activitat cada 10 m de front [unifamiliar,
edificat, amb un minim de 25 m de front de |oficina.
parcel-la i separacions minimes de 5 m a llindars. (1)

Dotacié minima 1 plaga/ 200 m? construits
d’aparcament

Us admes en la superficie Aparcament i emmagatzemant
lliure

(1) L’ambit amb la clau 8e es conserva mentre es mantingui I'activitat existent. Quan
cessi l'activitat industrial es delimitara un poligon de tranformacié amb Us
residencial (clau 6m) on sera d’aplicacio el viari (amb caracter indicatiu) grafiat als
planols d’ordenacié.

6. NORMES DE PROTECCIO | CONDICIONS DE FUNCIONAMENT

a. Abocament a la xarxa de clavegueram:

Els abocaments d'aigies residuals a la xarxa de clavegueram seguiran el
“Reglament guia de I'Gs i els abocaments d’aigues residuals al clavegueram” de la
junta de Sanejament de Catalunya.

Es prohibit abocar directament o indirectament a les xarxes de clavegueram
abocaments amb les caracteristigues o amb una concentracié de contaminats
iguals o superiors en tot moment als expressats en la relacié segient:

Parametres Valor limit
T°(°C) 402

Ph ( entre) 6-10 uds
Solids en suspensio 500 mg/l
DQO 1.500 mg/l
Olis i greixos 150 mg/|
Clorurs 2000 mg/I
Cianurs lliures 1 mgl/l
Cianurs totals 5 mg/l
Dioxid de sofre 15 mgl/l
Fenols totals 2 mg/l
Fluorurs 12 mg/l
Sulfats 1000mg/I
Sulfurs totals 2mg/l
Sulfurs lliures 0,3mg/l
Alumini 20mg/l
Arsénic 1mg/l

Bari 10mg/l
Bor 3mg/|
Cadmi 0,5mg/l
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Coure 3mg/|
Crom hexavalent 0,5mg/|
Crom total 3mg/|
Zinc 10mg/|
Estany 5mg/l
Fosfor total 50mg/I
Ferro 5mg/|
Manganés 2mg/|
Mercuri 0,1mgl/l
Niquel 5mg/l
Plom 1mg/l
Seleni 0,5mg/
Detergents 6 mg/l
Pesticides 0,1 mg/l

b. En cas de complir amb els parametres marcats, les empreses que estiguin
situades en el sector es veuran obligades a realitzar tractaments previs
adequats de les aigties fins a garantir valors inferiors als inferiors.

c. Aquelles activitats que generin transit o moviment de vehicles hauran de
resoldre els temes d’aparcament en l'interior de la seva parcel-la.

d. No es permetra la instal-lacié d’aquelles activitats que generin un nivell sonor
mesurat a I'exterior en el lloc de recepcié (Nucli urba) superior a 55 dba durant
el dia i a 45 dba durant la nit (entre 22h i les 7 del mati) a una distancia menor
de 150 m del nucli urba del Barri de Bellver.
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Article 88.- Zona Comercial (clau 9)

1. DEFINICIO

a. Aquesta zona ordena l'edificaci6 amb un Us prioritariament comercial en

planta baixa.

2. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO

condicions de parcel-lacio |9

Front minim de parcel-la Minim 6’00m

Parcel-la minima 110 m2

Profunditat minima de Les marcades als planols.
parcel-la

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

condicions de I'edificaci6

9

Tipus d’ordenacio:

Alineada a vial

Fondaria edificable

I'assenyalada als planols

Pati

No es podra edificar

Alcada reguladora maxima

43m

Punt d’aplicaci6 de [l'alcada
reguladora

D’acord amb Article 40.-

Edificabilitat maxima

La que resulti de I'aplicacié dels parametres d’ocupacio,
fondaria edificable i alcada maxima

Construcci6 auxiliar NO s’admet
Alcada lliure minima:

- soterrani 2’50 m

- planta baixa 4,00 m
Entresol de planta baixa NO

Pendent maxim de la coberta

S’admet terrat pla, el seu accés no podra superar la
linia de pendent de coberta del 30%

Elements sortints

Només rafec amb un vol maxim de 0,90 m i 15 cm de
cantell

Tractament facanes

Les faganes exteriors seran arrebossades i pintades
amb colors de gamma terrosa.

El sdcol podra ser amb aplacat de pedrafinssalm
d’alcada.

Altres

Els diposits o cossos d'instal-lacions, hauran d’integrar-
se al maxim en les edificacions, de manera que no
guedi la seva silueta lliure.
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4. CONDICIONS D'US

condicions d’ds

9

Usos admesos

L’ds principal sera el comercial de venda de
productes a I'engros o el detall i amb un maxim de
300 m2.

S’admet I's d’oficines i magatzem.

L’activitat industrial quedara limitada amb categoria 1a i 2a.
No s’admeten sales de festes ni bars musicals

Dotacié minima
d’aparcament

1 placa per cada 50 m2 de venda
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SECCIO 3. AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

Article 89.- Plans de Millora Urbana

1. El plans de millora urbana que s’estableixen per a I'execucido d’aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal en el sol urba sén els seguents:

a. PMU-1

i. OBJECTIUS:
a) Desenvolupament urba de I'area compresa entre la Piscina Municipal i
el nucli antic de Vilobi del Penedes.

i. JUSTIFICACIO:
a) Desenvolupament i consolidacio d’'un area del Sol Urba amb I'obtencio
de sol per a parcs i jardins.
b) Obertura d’un nou vial de connexio del carrer de la Diputaci6 amb el
carrer Les Figueretes.

iii. AMBIT:
a) El marcat al planol.

iv. SUPERFICIES:

a) total sector 5.110 m2 100 %
v. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d’Ordenacio

Urbanistica Municipal
b) sostre maxim: 2.667 m?
c) nombre maxim d’habitatges: 17 habitatges

vi. CESSIONS:
a) zones verdes: 10% de la superficie de I'ambit d’actuacio
b) vials: com a minim s’haura de cedir i urbanitzar 1.097 m2 que
correspon al carrer lateral vinculant.

vii. CONDICIONS DE GESTIO:
a) Es determina el sistema d’actuacio urbanistica de reparcel-lacio per la
modalitat de compensacio basica.

viii. ALTRES:
a) El PMU es troba subjecte al deure de cessié del 10% de I'aprofitament
urbanistic.
b) Es qualificara el sol corresponent al 33% del sostre residencial per a la
construccié d’habitatge de proteccié publica, del qual un 22% s’ha de
destinar a habitatges amb proteccié oficial de regim general i de régim
especial i un 11% a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat. El
sostre total per a habitatge de proteccié publica sera de 880 m2 (587 m?2
per a proteccié oficial de regim general i especial i 293 m2 per a proteccio
oficial de preu concertat).
c) El nombre d’habitatges lliures sera de 9 i 8 de proteccié publica (5
habitatges amb proteccio oficial de regim general i especial i 3 habitatges
amb protecci6 oficial de preu concertat). S’ha considerat un modul maxim
d'uns 110 m2 per habitatge de proteccié publica (una part correspon a
aparcament).
d) Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures
gue siguin necessaries per al desenvolupament del sector.
e) El promotor de la nova urbanitzacié ha d’afrontar el cost economic de
la seva part proporcional d’inversio per totes les infraestructures del
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sistema de sanejament, cosa que es fara mitjancant un conveni entre les
parts o de la figura administrativa oportuna d’acord amb I'establert al punt
6.4 del Programa de sanejament d’aigles residuals urbanes 2005,
PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.

f) En la vialitat publica es reservaran espais suficients i adequats per a
col-locar contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les
optimitzar les operacions de recollida selectiva i transport de residus. Es
promoura la tria selectiva de residus mitjancant la dotacié d'espais
adequats en els habitatges.

g) Aquest PAU forma part del quatrienni I.

b. PMU-2

i. OBJECTIUS:
a) Desenvolupament urba d’'un ambit al nucli de Bellver, una part del qual
correspon a la UA-10 del planejament anterior.

i. JUSTIFICACIO:
a) Desenvolupament i consolidaciéo d’'una area davant de la plaga de la
Cooperativa, entre el carrer de I'Oreneta i una zona verda pendent
d’executar, amb I'ampliacié d’aquesta.

iii. AMBIT:
a) El marcat al planol.

iv. SUPERFICIES:
a) total sector 1.464 mz 100 %

v. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal
b) sostre maxim: 1.000 m2
¢) nombre maxim d’habitatges: 9 habitatges

vi. CESSIONS:
a) zones verdes 233 m2
b) vials: com a minim s’haura de cedir i urbanitzar 166 m2

vii. CONDICIONS DE GESTIO:
a) Es determina el sistema d’actuacioé urbanistica de reparcel-lacio per la
modalitat de compensacio basica.

viii. ALTRES:
a) El PMU es troba subjecte al deure de cessi6é del 10% de I'aprofitament
urbanistic.
b) Es qualificara el sol corresponent al 33% del sostre residencial per a la
construcciéo d’habitatge de proteccié publica, del qual un 22% s’ha de
destinar a habitatges amb proteccié oficial de regim general i de régim
especial i un 11% a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat. El
sostre total per a habitatge de proteccié publica sera de 330 m2 (220 m?2
per a proteccié oficial de regim general i especial i 110 m2 per a proteccio
oficial de preu concertat).
c) El nombre d’habitatges lliures sera de 6 i 3 de proteccié publica (2
habitatges amb proteccio6 oficial de regim general i especial i 1 habitatge
amb protecci6 oficial de preu concertat). S’ha considerat un modul maxim
d'uns 110 m2 per habitatge de proteccié publica (una part correspon a
aparcament).
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d) Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures
gue siguin necessaries per al desenvolupament del sector.

e) El promotor de la nova urbanitzacio ha d’afrontar el cost economic de
la seva part proporcional d’inversio per totes les infraestructures del
sistema de sanejament, cosa que es fara mitjancant un conveni entre les
parts o de la figura administrativa oportuna d’acord amb I'establert al punt
6.4 del Programa de sanejament d’aigles residuals urbanes 2005,
PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.

f) En la vialitat publica es reservaran espais suficients i adequats per a
col-locar contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les
optimitzar les operacions de recollida selectiva i transport de residus. Es
promoura la tria selectiva de residus mitjancant la dotacié d’espais
adequats en els habitatges.

g) Aquest PAU forma part del quatrienni Il.
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Article 90.- Poligons d’actuacié en sol urba

1. Els poligons d'actuaci6 que s’estableixen per a

I'execucié d’aquest Pla

d’Ordenacié Urbanistica Municipal en el Sol Urba son els segtients:

a. PAU-1

i. OBJECTIUS:
a) Desenvolupament urba d’'un ambit al carrer Penedés del nucli de
Bellver.

i. JUSTIFICACIO:
a) Desenvolupament i consolidacio d’una area amb I'obtencié de sol per a
un vial que faciliti 'accés al sector SUND-1.

iii. AMBIT:
a) El marcat al planol.

iv. SUPERFICIES:

a) total sector 1.167 m? 100 %

b) clau 5b 1.032 m2 88 %

C) viari 135 m? 12%
v. SUPERFICIES:

a) total sector 1.167 mz 100 %

vi. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal
b) sostre maxim: 872 m?
c) nombre maxim d’habitatges: 7 habitatges

vii. CESSIONS:
a) vials 135 m2

viii. CONDICIONS DE GESTIO:
a) Es determina el sistema d’actuacio urbanistica de reparcel-lacié per la
modalitat de compensacié basica.

iXx. ALTRES:
a) El PAU es troba subjecte al deure de cessi6 del 10% de I'aprofitament
urbanistic.
b) Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures
que siguin necessaries per al desenvolupament del sector.
c) El promotor de la nova urbanitzacié ha d’afrontar el cost economic de
la seva part proporcional d’inversio per totes les infraestructures del
sistema de sanejament, cosa que es fara mitjancant un conveni entre les
parts o de la figura administrativa oportuna d’acord amb l'establert al punt
6.4 del Programa de sanejament d’aigles residuals urbanes 2005,
PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.
d) En la vialitat pdblica es reservaran espais suficients i adequats per a
col-locar contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les
optimitzar les operacions de recollida selectiva i transport de residus. Es
promoura la tria selectiva de residus mitjancant la dotacié d'espais
adequats en els habitatges.
e) Aquest PAU no qualifica dins del seu ambit sol per a habitatge amb
proteccio publica. La reserva de sol amb aquest desti —equivalent al 30%
del sostre total d'ds residencial de nova implantacio d’aquest poligon
(20% HPO + 10% HPC)- es fa efectiva en la reserva global de sol que el
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POUM qualifica amb aquest desti en altres poligons i sectors del
municipi.
f) Aquest PAU forma part del quatrienni I.

b. PAU-2

i. OBJECTIUS:
a) Desenvolupament urba de I'area corresponent a la finca anomenada
“Can Pau San” del nucli de Bellver. Correspon a la UA-2 del planejament
anterior.

i. JUSTIFICACIO:
a) Desenvolupament i consolidaci6 d'una area del Sol Urba amb
I'obtencio de sol per a parcs i jardins.
b) Obertura d’'un nou vial al mig de I'actuacio que travessa I'ambit per tal
de millorar l'accés a la part central de Bellver.

iii. AMBIT:
a) El marcat al planol.

iv. SUPERFICIES:

a) total sector 11.715 m2 100 %
b) clau 3a 1.916 m? 16 %
c) clau 5a 3.036 m2 26 %
d) clau 6d 1.398 m2 12 %
e) zones verdes 3.886 m? 33 %
f) viari 1.479 m? 13 %

v. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal
b) sostre maxim: 4.861 m?
¢) nombre maxim d’habitatges: 35 habitatges

vi. CESSIONS:
a) zones verdes 3.886 m2
b) vials 1.182 m2

vii. CONDICIONS DE GESTIO:
a) Es determina el sistema d’actuacioé urbanistica de reparcel-lacio per la
modalitat de compensacio basica.

viii. ALTRES:
a) El PAU es troba subjecte al deure de cessi6 del 10% de I'aprofitament
urbanistic.
b) Es qualificara el sol corresponent al 33% del sostre residencial per a la
construcciéo d’habitatge de proteccié publica, del qual un 22% s’ha de
destinar a habitatges amb proteccié oficial de regim general i de régim
especial i un 11% a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat. El
sostre total per a habitatge de proteccio publica sera de 1.604 m2 (1.069
m2 per a proteccio oficial de régim general i especial i 535 m2 per a
proteccio oficial de preu concertat).
c) El nombre d’habitatges lliures sera de 20 i 15 de protecci6 publica (10
habitatges amb proteccio oficial de regim general i especial i 5 habitatges
amb protecci6 oficial de preu concertat). S’ha considerat un modul maxim
d'uns 110 m2 per habitatge de proteccié publica (una part correspon a
aparcament).
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d) Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures
gue siguin necessaries per al desenvolupament del sector.

e) El promotor de la nova urbanitzacio ha d’afrontar el cost economic de
la seva part proporcional d’inversio per totes les infraestructures del
sistema de sanejament, cosa que es fara mitjancant un conveni entre les
parts o de la figura administrativa oportuna d’acord amb I'establert al punt
6.4 del Programa de sanejament d’aigles residuals urbanes 2005,
PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.

f) En la vialitat publica es reservaran espais suficients i adequats per a
col-locar contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les
optimitzar les operacions de recollida selectiva i transport de residus. Es
promoura la tria selectiva de residus mitjancant la dotacié d'espais
adequats en els habitatges.

g) Aquest PAU forma part del quatrienni Il.

c. PAU-3

i. OBJECTIUS:
a) Ambit corresponent a la UA-11 del planejament anterior pendent
només del procés d’'urbanitzacio.

i. JUSTIFICACIO:
a) Desenvolupament i consolidacié d’'una area de sol urba entre els
carrers Sant Roc, Pujolet i Penedes del barri de Bellver, amb I'obtencio
de sol per a espais lliures publics al carrer Sant Roc.

iii. AMBIT:

iv. El marcat al planol
a) total sector 4.879 m? 100 %
b) clau 6p 2.846 m2 59 %
c) clau 6m 1.333 m? 27 %
d) zones verdes 340 m2 7%
e) vials 360 m2 7%

v. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d’Ordenaci6
Urbanistica Municipal
b) sostre maxim: 2.241 m2 sostre
c) nombre maxim d’habitatges: 9 habitatges

vi. CESSIONS:
a) zones verdes 340 m2
b) vials 360 m2
vii. ALTRES:

a) EI PAU no es troba subjecte al deure de cessi6 del 10% de
I'aprofitament urbanistic.

b) Ambit pendent només de la urbanitzaci6. No té per objectiu la
determinacio, reconversié o modificacio del model urbanistic de 'ambit.
No s’ha de considerar el seu sostre a efectes del calcul de les reserves
minimes obligatories que estableix I'article 57.3 del DL 1/2010 (Llei
3/2012).

c) Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures
que siguin necessaries per al desenvolupament del sector.

d) El promotor de la nova urbanitzacié ha d’afrontar el cost economic de
la seva part proporcional d’inversio per totes les infraestructures del
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sistema de sanejament, cosa que es fara mitjancant un conveni entre les
parts o de la figura administrativa oportuna d’acord amb I'establert al punt
6.4 del Programa de sanejament d’aigles residuals urbanes 2005,
PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.

e) En la vialitat puablica es reservaran espais suficients i adequats per a
col-locar contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les
optimitzar les operacions de recollida selectiva i transport de residus. Es
promoura la tria selectiva de residus mitjancant la dotacié d'espais
adequats en els habitatges.

f) Aquest PAU forma part del quatrienni I.

d. PAU-4

i. OBJECTIUS:
a) Desenvolupament d’'un ambit proxim als Pelags (espai de proteccio
especial d'interes natural i paisatgistic).

i. JUSTIFICACIO
a) Desenvolupament d’'una area del Sol Urba amb I'obtencié de sol per a
equipaments i zones verdes.

iii. AMBIT:

iv. El marcat al planol
a) total sector 34.866 m? 100 %
b) clau 4 2.806 m2 8 %
c) clau4.1 5.802 m2 17 %
d) clau 7id 12.013 m2 34 %
e) equipaments 4579 m? 13 %
f) zones verdes 4.141 m? 12 %
Q) viari 5.525 m2 16 %

v. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d’Ordenacio

Urbanistica Municipal
b) sostre maxim: 9.209 m2 sostre

4.385 m? sostre resid.

4.824 mz2 sostre altres usos no resid.
¢) nombre maxim d’habitatges: 20 habitatges

vi. CESSIONS:
a) equipaments 4.579 mz
b) zones verdes 4.141 mz
C) viari 5.525 m2

vii. CONDICIONS DE GESTIO:
a) Es determina el sistema d’actuacio urbanistica de reparcel-lacié per la
modalitat de compensacié basica.

viii. ALTRES:
a) Hi haura una cessio en SNU de 185.881 m2 de sols d’'un gran interés
natural i paisatgistic. Aquesta cessi6 es realitzara d’acord amb el conveni
entre 'Ajuntament i la propietat “BPB IBERPLACO, S.A.” signat el 20 de
desembre de 2006 amb modificacions posteriors.
b) EI PAU es troba subjecte al deure de cessié del 10% de I'aprofitament
urbanistic que es concretara i materialitzara Unica i exclusivament en la
clau 7id d’activitats destinades al servei de les persones i la comunitat i
activitats d'l+D.
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c) Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures
gue siguin necessaries per al desenvolupament del sector.

d) El promotor de la nova urbanitzacio ha d’afrontar el cost economic de
la seva part proporcional d’inversio per totes les infraestructures del
sistema de sanejament, cosa que es fara mitjancant un conveni entre les
parts o de la figura administrativa oportuna d’acord amb I'establert al punt
6.4 del Programa de sanejament d’aigles residuals urbanes 2005,
PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.

e) En la vialitat puablica es reservaran espais suficients i adequats per a
col-locar contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les
optimitzar les operacions de recollida selectiva i transport de residus. Es
promoura la tria selectiva de residus mitjancant la dotacié d’espais
adequats en els habitatges.

f) Aquest PAU no qualifica dins del seu ambit sol per a habitatge amb
proteccio publica. La reserva de sol amb aquest desti —equivalent al 30%
del sostre total d’'Us residencial de nova implantacié d’aquest poligon
(20% HPO + 10% HPC)- es fa efectiva en la reserva global de sol que el
POUM qualifica amb aquest desti en altres poligons i sectors del
municipi.

g) Aquest PAU forma part del quatrienni I.

e. PAU-5

i. OBJECTIUS:
a) L'objectiu del poligon es I'execucio de les obres d’urbanitzacié d’un vial
al barri de les Guixeres que vagi a buscar el carrer Santa Maria a I'alcada
del carrer dels Talls.

i. JUSTIFICACIO:
a) Desenvolupament i consolidacié d’'una area de sol urba a lilla situada
entre els carrers Santa Maria, Montjuic i Passatge dels Pacs, amb
I'obtencié de sol per a vials.

iii. AMBIT:
iv. El marcat al planol
a) total sector 11.580 m2 100 %
b) clau 69 9.988 m? 86 %
C) viari 1.592 m2 14 %
v. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d’Ordenacio

Urbanistica Municipal
b) sostre maxim: 2.996 m?
c) nombre maxim d’habitatges: 8 habitatges

vi. CESSIONS:
a) vials 1.592 m2

vii. ALTRES:
a) EI PAU no es troba subjecte al deure de cessi6 del 10% de
I'aprofitament urbanistic.
b) Ambit pendent només de la urbanitzaci6. No té per objectiu la
determinacio, reconversié o modificacié del model urbanistic de I'ambit.
No s’ha de considerar el seu sostre a efectes del calcul de les reserves
minimes obligatories que estableix I'article 57.3 del DL 1/2010 (Llei
3/2012).
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c) Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures
gue siguin necessaries per al desenvolupament del sector.

d) El promotor de la nova urbanitzacio ha d’afrontar el cost economic de
la seva part proporcional d’inversio per totes les infraestructures del
sistema de sanejament, cosa que es fara mitjancant un conveni entre les
parts o de la figura administrativa oportuna d’acord amb I'establert al punt
6.4 del Programa de sanejament d'aigles residuals urbanes 2005,
PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.

e) En la vialitat puablica es reservaran espais suficients i adequats per a
col-locar contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les
optimitzar les operacions de recollida selectiva i transport de residus. Es
promoura la tria selectiva de residus mitjancant la dotacié d’espais
adequats en els habitatges.

f) Aquest PAU forma part del quatrienni Il.

f. PAU-6

i. OBJECTIUS:
a) Desenvolupament urba d’'un ambit al carrer Escapada del nucli de les
Guixeres.

i. JUSTIFICACIO:
a) Desenvolupament i consolidacio d’'una area amb I'obtencié de sol per a
zones verdes i vials.

iii. AMBIT:
a) El marcat al planol.

iv. SUPERFICIES:

a) total sector 891 m2 100 %
b) clau 5a 524 m2 59 %
C) zones verdes 116 m2 13 %
d) serveis tecnics 10 m2 1%
e) viari 241 m2 27 %
v. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d’Ordenacio

Urbanistica Municipal
b) sostre maxim: 452 m?
¢) nombre maxim d’habitatges: 3 habitatges

vi. CESSIONS:
a) zones verdes 116 m2
b) serveis tecnics 10 m2
c) vials 241 m2

vii. CONDICIONS DE GESTIO:
a) Es determina el sistema d’actuacio urbanistica de reparcel-lacié per la
modalitat de compensacié basica.

viii. ALTRES:
a) El PAU es troba subjecte al deure de cessi6 del 10% de I'aprofitament
urbanistic.
b) Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures
que siguin necessaries per al desenvolupament del sector.
c) El promotor de la nova urbanitzacié ha d’afrontar el cost economic de
la seva part proporcional d’inversio per totes les infraestructures del
sistema de sanejament, cosa que es fara mitjancant un conveni entre les
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parts o de la figura administrativa oportuna d’acord amb l'establert al punt
6.4 del Programa de sanejament d'aiglies residuals urbanes 2005,
PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.

d) En la vialitat pablica es reservaran espais suficients i adequats per a
col-locar contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les
optimitzar les operacions de recollida selectiva i transport de residus. Es
promoura la tria selectiva de residus mitjancant la dotacid d’espais
adequats en els habitatges.

e) Aquest PAU no qualifica dins del seu ambit sol per a habitatge amb
proteccid publica. La reserva de sol amb aquest desti —equivalent al 30%
del sostre total d’Us residencial de nova implantacié d’aquest poligon
(20% HPO + 10% HPC)- es fa efectiva en la reserva global de sol que el
POUM qualifica amb aquest desti en altres poligons i sectors del
municipi.

f) Aquest PAU forma part del quatrienni Il

g. PAU-7

i. OBJECTIUS:
a) Desenvolupament d’'un area de sol urba per a desenvolupament
comercial situat al sector anomenat “Cal Quim”.

i. JUSTIFICACIO:
a) Desenvolupament d'un area céntrica del Sol Urba per a donar servei
comercial a la poblacié amb I'obtencio de sol per a espais lliures puablics.

iii. AMBIT:
iv. El marcat al planol
a) total sector 836 m2 100 %
b) clau 9 539 m2 65 %
C) zones verdes 126 m? 15 %
d) viari 171 mz2 20 %
v. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d’Ordenacio

Urbanistica Municipal
b) sostre maxim: 399 mz

vi. CESSIONS:
a) zones verdes 126 m2
b) viari 171 m2

vii. CONDICIONS DE GESTIO:
a) Es determina el sistema d’actuacio urbanistica de reparcel-lacié per la
modalitat de compensacié basica.

viii. ALTRES:
a) El PAU es troba subjecte al deure de cessi6 del 10% de I'aprofitament
urbanistic.
b) Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures
que siguin necessaries per al desenvolupament del sector.
c) El promotor de la nova urbanitzacié ha d’afrontar el cost economic de
la seva part proporcional d’inversio per totes les infraestructures del
sistema de sanejament, cosa que es fara mitjancant un conveni entre les
parts o de la figura administrativa oportuna d’acord amb l'establert al punt
6.4 del Programa de sanejament d’aigles residuals urbanes 2005,
PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.
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d) En la vialitat puablica es reservaran espais suficients i adequats per a
col-locar contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les
optimitzar les operacions de recollida selectiva i transport de residus.

e) Aquest PAU forma part del quatrienni I.
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CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 91.- Definicid i tipus

1. Els sols urbanitzables sén els que el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
declara com a aptes per a ser urbanitzats. La determinacié d’aquest sols es fa als
planols d’ordenacié mitjancant la delimitacié de sectors de sol urbanitzable delimitat i
no delimitat.

2.A més de concretar els ambits del Sol Urbanitzable, el Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal en descriu els objectius del seu desenvolupament i en
determina les condicions d’ordenacio, edificacio, Us i gestio.

3. El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix i delimita els diferents sectors
en que es divideix el Sol Apte per Urbanitzar a I'objecte del seu desenvolupament
parcial.

4. D’acord amb I'article 135 del RLU, els dominis publics dels diferents sectors de sol
urbanitzable no comptaran a efectes d’aprofitament.
Article 92.- Sistemes generals i locals en Sol Urbanitzable

1. Aguest POUM assenyala, si és el cas, la reserva de sistemes generals formant
part de I'estructura general i organica del territori inclosos dins dels sectors. La seva
destinacio, posicidé i mida és vinculant. La superficie d’aquests terrenys és
computable als efectes de l'art. 65 del DL 1/2010 (Llei 3/2012).

2. Totes les previsions viaries dibuixades als planols d’ordenacio respecte als
sectors de sol urbanitzable programat i no programat, tenen caracter merament
orientatiu, excepte només els sectors que ja compten amb Pla Parcial aprovat i es la
vialitat d’aquells la que es recull.

Article 93.- Deures dels propietaris del Sol Urbanitzable

1. Cedir obligatoriament i gratuitament els terrenys destinats a vialitat publica, parcs i
jardins publics, equipaments i serveis.

2. Cedir gratuitament sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

3. Costejar la urbanitzacio.
4. Edificar els solars.
5. Execucio de les obres de connexié, ampliaci6 i refor¢ dels sistemes generals.

6.1 en alldo no previst de forma expressa en aquest article tots aquells deures que
determinen els articles 44 i 45 del DL 1/2010 (Llei 3/2012) i normativa concordant.
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Article 94.- Gesti6 del Sol Urbanitzable

1. Es obligatoria la prévia aprovacié del corresponent Pla Parcial d’ordenacio del
sector.

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les
condicions previstes en I'art. 93 del DL 1/2010.

3. El Pla Parcial s’executara per poligons complets de conformitat amb el pla
d’etapes s’aplicara en cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sector, i aplicant
en cada un dells el sistema d’actuaci6 més idoni dels previstos per la legislacio
vigent, compensacio, cooperacio 0 expropiacio.

4. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera
el de compensacio.
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SECCIO 2. ZONES D'ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE

Article 95.- Definici6

1. Per als sectors de Sol Urbanitzable es distingeix entre Sol Urbanitzable Delimitat i
Sol Urbanitzable no Delimitat i s’estableix la segient zonificacio:

a. Sol Urbanitzable Delimitat de desenvolupament residencial

b. Sol Urbanitzable No Delimitat de desenvolupament residencial

Article 96.- Zona de desenvolupament residencial

1. Definici6: Correspon als Plans Parcials de desenvolupament residencial en sol
Urbanitzable Delimitat SUD-1 i SUD-2 i els sectors de sol Urbanitzable No Delimitat
SUND-1 i SUND-2 dels planols d’ordenacio.

2. Edificabilitat bruta maxima: segons s’indica en cada fitxa de cada sector.

3. Densitat d’habitatges i nombre maxim d’habitatges: segons s'indica en cada fitxa
de cada sector.

4. Cessions necessaries i obligatories per a sistemes:
a. - Zones verdes i espais lliures publics: 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre

edificable amb un minim del 10% de la superficie de I'ambit d’actuacio.

b. - Equipaments de titularitat publica: el valor inferior resultant de les
proporcions seglients: 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre o 20 m2 de sol
per cada habitatge; amb un minim del 5% de la superficie de I'ambit d’actuacio.

5. Us principal/usos complementaris: Residencial / equipaments ( excepte E6 i E7 ),
oficines, restauracio.
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SECCIO 3. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT EN SUD

Article 97.- Sectors

1. Els sectors de desenvolupament del Sol Urbanitzable Delimitat que s’estableixen
des d’aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal sén els seguents:

a. SUD-1

I. Correspon a la zona de desenvolupament residencial.

ii. AMBIT: El marcat al planol

iii. SUPERFICIE: 29.666 m?2

iv. CONDICIONS US: residencial

v. DENSITAT D’HABITATGES: 20 Hab/Ha

vi. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,30 m2/m?

vii. CONDICIONS DE GESTIO: Es determina I'execucio de la gestio pel
sistema d’actuacio urbanistica de reparcel-lacié per la modalitat de
compensacio basica.

El sector es troba subjecte al deure de cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic,
que s’entregara urbanitzat.

Es reservara el sol corresponent al 33% del sostre residencial per a la construccio
d’habitatge de proteccio publica, del qual un 22% s’ha de destinar a habitatges amb
proteccio oficial de regim general i de régim especial i un 11% a habitatges amb
proteccid oficial de preu concertat. El sostre per a habitatge de proteccidé publica
sera de 2.937 m2 (1.958 m2 per a proteccio oficial de régim general i especial i 979
m2 per a proteccié oficial de preu concertat).

El nombre d’habitatges lliures sera de 32 i 27 de proteccio publica (18 habitatges
amb protecci6 oficial de régim general i especial i 9 habitatges amb protecci6 oficial
de preu concertat). S’ha considerat un modul maxim d’'uns 110 m2 per habitatge de
proteccio publica (una part correspon a aparcament).

Cessions necessaries i obligatories per a sistemes:

- Zones verdes i espais lliures publics: 10% de la superficie de I'ambit d’actuacio.

- Equipaments de titularitat publica: Es prefixa un espai d’equipament escolar de
4.628 m?2

Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures que siguin
necessaries per al desenvolupament del sector. Caldra un estudi de 'ampliacié de
les xarxes.

Es grafia als planols d’ordenacio la vialitat estructurant del sector.

Els propietaris dels sectors SUD-1 i SUD-2 pagaran proporcionalment (en funcié de
I'aprofitament del sector) I'adquisicié dels terrenys necessaris per al nou vial giratori
d’accés al municipi (a I'est dels sectors) marcat als planols d’ordenacio.

S’obliga aixi-mateix la continuacié del carrer Sant Roc i la seva intersecci6 amb
I’Avinguda de la Generalitat. S’articularia aixi un eix civic amb la preséncia dels
principals equipaments del municipi i espais lliures. La definicio de la volumetria i
usos del sector haura de contribuir a reforcar el caracter singular d’aquesta via dins
del nucli urba.
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El planejament derivat haura de precisar la vialitat i els accessos als carrers que hi
confronten.

Es preveura xarxa viaria per a bicicletes. El projecte d'urbanitzaci6 donara
preferencia a I'ls dels espais publics per als vianants.

En la vialitat puablica es reservaran espais suficients i adequats per a col-locar
contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les optimitzar les
operacions de recollida selectiva i transport de residus.

Es promoura la tria selectiva de residus mitjancant la dotacié d’espais adequats en
els habitatges.

El promotor de la nova urbanitzacié ha d’afrontar el cost economic de la seva part
proporcional d’inversié per totes les infraestructures del sistema de sanejament,
cosa que es fara mitjancant un conveni entre les parts o de la figura administrativa
oportuna d’acord amb l'establert al punt 6.4 del Programa de sanejament d'aigues
residuals urbanes 2005, PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.

La xarxa de clavegueram sera separativa amb xarxa de recollida d’aigtes pluvials i
xarxa de recollida d’aigies residuals independents. Els edificis hauran de disposar
de diposits per a la reutilitzacio de les aigies pluvials amb una capacitat minima de
100I/m2 de coberta.

Sera necessari tenir en compte tecniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacio resultant de la urbanitzacié i potenciar I'Us de la xerojardineria
amb espécies autoctones als espais lliures i privats.

Als espais lliures es preservara sempre gue sigui possible I'arbrat autocton existent.
La terra vegetal procedent dels espais a urbanitzar sera abassegada i recuperada
per a les zones verdes planificades. Es preservaran els peus de margallo
(Chamaerops humilis) i dels individus singulars o interessants d’altres especies
vegetals per mitja del seu trasplantament a un espai adient.

En la redaccio del Pla Parcial o del projecte d'urbanitzacié s’haura d’estudiar la
produccié de particules en suspensid prevista a les obres d’urbanitzacio, d’acord
amb les especificacions tecniques del document “Calcul d’emissions fugitives de
particules en activitats extractives amb o sense planta de tractament de productes
minerals associada i operacions similars” (DG de Qualitat Ambiental, maig de
2004), i programar les mesures preventives i correctores adequades.

Els materials utilitzats en la construccidé seran durables, reutilitzables i reciclables.
No contindran dissolvents toxics o perjudicials per al medi.

El sector (que forma part del quatrienni I) disposa de dos anys per a iniciar el
sistema d’actuacio urbanistica per reparcel-lacié per la modalitat de compensacio
basica, si no I’Ajuntament ho realitzara per cooperacio.
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b. SUD- 2

I. . Correspon a la zona de desenvolupament residencial.

ii. AMBIT: El marcat al planol

iii. SUPERFICIE: 32.796 m?2

iv. CONDICIONS US: residencial

v. DENSITAT D’HABITATGES: 20 Hab/Ha

vi. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,30 m2/m?

vii. CONDICIONS DE GESTIO: Es determina I'execucio de la gestio pel
sistema d’actuacio urbanistica de reparcel-lacié per la modalitat de
compensacio basica.

El sector es troba subjecte al deure de cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic,
que s’entregara urbanitzat.

Es reservara el sol corresponent al 33% del sostre residencial per a la construccio
d’habitatge de proteccio publica, del qual un 22% s’ha de destinar a habitatges amb
proteccio oficial de regim general i de régim especial i un 11% a habitatges amb
proteccid oficial de preu concertat. El sostre per a habitatge de proteccidé publica
sera de 3.247 m2 (2.165 m?2 per a proteccié oficial de regim general i especial i
1.082 m2 per a proteccio oficial de preu concertat).

El nombre d’habitatges lliures sera de 36 i 30 de proteccio publica (20 habitatges
amb proteccié oficial de regim general i especial i 10 habitatges amb proteccio
oficial de preu concertat). S’ha considerat un modul maxim d'uns 110 m2 per
habitatge de protecci6 publica (una part correspon a aparcament).

Cessions necessaries i obligatories per a sistemes:

- Zones verdes i espais lliures publics: 10% de la superficie de I'ambit d’actuacio (es
prefixa situacié i superficie de 1.697 m2).

- Equipaments de titularitat publica: Es prefixa situacio i superficie de 3.570 m2.

Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures que siguin
necessaries per al desenvolupament del sector. Caldra un estudi de 'ampliacié de
les xarxes.

Es grafia als planols d’ordenacio la vialitat estructurant del sector.

Els propietaris dels sectors SUD-1 i SUD-2 pagaran proporcionalment (en funcié de
I'aprofitament del sector) I'adquisicié dels terrenys necessaris per al nou giratori
d’accés al municipi (a I'est dels sectors) marcat als planols d’ordenacio.

S’obliga aixi-mateix la continuacié del carrer Sant Roc i la seva interseccié amb
'Avinguda de la Generalitat. S’articularia aixi un eix civic amb la preséncia dels
principals equipaments del municipi i espais lliures. La definicié de la volumetria i
usos del sector haura de contribuir a reforcar el caracter singular d’aquesta via dins
del nucli urba.

El planejament derivat haura de precisar la vialitat i els accessos als carrers que hi
confronten.

Es preveura xarxa viaria per a bicicletes. El projecte d’'urbanitzacié donara
preferencia a I'Us dels espais publics per als vianants.
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En la vialitat publica es reservaran espais suficients i adequats per a col-locar
contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les optimitzar les
operacions de recollida selectiva i transport de residus.

Es promoura la tria selectiva de residus mitjancant la dotacié d’espais adequats en
els habitatges.

El promotor de la nova urbanitzacié ha d’afrontar el cost economic de la seva part
proporcional d’inversié per totes les infraestructures del sistema de sanejament,
cosa que es fara mitjancant un conveni entre les parts o de la figura administrativa
oportuna d’acord amb l'establert al punt 6.4 del Programa de sanejament d'aigies
residuals urbanes 2005, PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.

La xarxa de clavegueram sera separativa amb xarxa de recollida d’aigtes pluvials i
xarxa de recollida d’aigies residuals independents. Els edificis hauran de disposar
de diposits per a la reutilitzacio de les aigies pluvials amb una capacitat minima de
100I/m2 de coberta.

Sera necessari tenir en compte tecniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacio resultant de la urbanitzacié i potenciar I'Us de la xerojardineria
amb espécies autoctones als espais lliures i privats.

Als espais lliures es preservara sempre gue sigui possible I'arbrat autocton existent.
La terra vegetal procedent dels espais a urbanitzar sera abassegada i recuperada
per a les zones verdes planificades. Es preservaran els peus de margalld
(Chamaerops humilis) i dels individus singulars o interessants d’altres especies
vegetals per mitja del seu trasplantament a un espai adient.

En la redaccio del Pla Parcial o del projecte d'urbanitzacié s’haura d’estudiar la
produccié de particules en suspensid prevista a les obres d’urbanitzacio, d’acord
amb les especificacions tecniques del document “Calcul d’emissions fugitives de
particules en activitats extractives amb o sense planta de tractament de productes
minerals associada i operacions similars” (DG de Qualitat Ambiental, maig de
2004), i programar les mesures preventives i correctores adequades.

Els materials utilitzats en la construccidé seran durables, reutilitzables i reciclables.
No contindran dissolvents toxics o perjudicials per al medi.

El sector (que forma part del quatrienni I) disposa de dos anys per a iniciar el
sistema d’actuacio urbanistica per reparcel-lacié per la modalitat de compensacio
basica, si no I’Ajuntament ho realitzara per cooperacio.
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SECCIO 4. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT EN SUND

Article 98.- Sectors

1. Els sectors de desenvolupament del Sol Urbanitzable No Delimitat que
s’estableixen des d’aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal son els seguents:

a. SUND-1

I. Correspon a la zona de desenvolupament residencial.

ii. AMBIT: El marcat al planol

iii. SUPERFICIE: 39.165 m2

iv. CONDICIONS US: residencial

v. DENSITAT D’HABITATGES: 20 Hab/Ha

vi. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,30 m2/m?

vii. CONDICIONS DE GESTIO: Es determina I'execucio de la gestio pel

sistema d’actuacio urbanistica de reparcel-lacié per la modalitat de

compensacio basica.
El sector esta format per dos subsectors, SUND-1A de 26.313 m2 i SUND-1B de
12.852 m2. EI SUND-1 només es podra delimitar si els sectors SUD-1 o SUD-2
estan urbanitzats i construits en un 50%.
El sector es troba subjecte al deure de cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic,
que s’entregara urbanitzat.

Es reservara el sol corresponent al 30% del sostre residencial per a la construccio
d’habitatge de proteccio publica, del qual un 20% s’ha de destinar a habitatges amb
proteccio oficial de regim general i de régim especial i un 10% a habitatges amb
proteccid oficial de preu concertat. El sostre per a habitatge de proteccidé publica
sera de 3.525 m2 (2.350 m2 per a proteccié oficial de regim general i especial i
1.175 m2 per a proteccio oficial de preu concertat).

El nombre d’habitatges lliures sera de 46 i 32 de proteccio publica (21 habitatges
amb proteccid oficial de regim general i especial i 11 habitatges amb proteccio
oficial de preu concertat). S’ha considerat un modul maxim d'uns 110 m?2 per
habitatge de proteccio publica (una part correspon a aparcament).

Cessions necessaries i obligatories per a sistemes:
- Zones verdes i espais lliures publics: 10% de la superficie de I'ambit d’actuacio.
- Equipaments de titularitat publica: 5% de la superficie de I'ambit d’actuacio.

Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures que siguin
necessaries per al desenvolupament del sector. Caldra un estudi de I'ampliaci6é de
les xarxes.

Es grafia als planols d’ordenacié la vialitat estructurant del sector.

El sector tindra un vial estructurant (ronda de Bellver) de connexiéo amb el SUND-2 i
SUD-1. Aquest vial sera obligatori pero el seu tracat podra diferir lleugerament del
grafiat als planols d’ordenacid. L’'espai de transicié entre aquest vial de ronda i el sol
no urbanitzable haura de tenir un tractament paisatgistic.

El sector també s’haura de connectar al carrer Penedés a traves del PAU-1.

S’incorpora com a carrega externa al sector el vial de connexié (i adquisicié dels

terrenys) del subsector SUND-1B amb la part nord del municipi que esta marcat als
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planols d’ordenacio. Ates que aquest nou vial travessara el torrent dels Prats, en el
disseny caldra aplicar el document tecnic redactat per ’Agéncia Catalana de I'Aigua
“Guia Tecnica. Recomanacions técniques per al disseny d’infraestructures que
interfereixen amb I'espai fluvial”.

La bassa de laminacié (amb una superficie de 2.760 m2) prevista al costat del
torrent dels Prats anira a carrec d’aquest sector, garantint la integracio d’aquesta
infraestructura en el medi natural, evitant tractaments durs.

El planejament derivat haura de precisar la vialitat i els accessos als carrers que hi
confronten.

Es preveura xarxa viaria per a bicicletes. El projecte d'urbanitzaci6 donara
preferencia a I'ls dels espais publics per als vianants.

En la vialitat publica es reservaran espais suficients i adequats per a col-locar
contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les optimitzar les
operacions de recollida selectiva i transport de residus.

Es promoura la tria selectiva de residus mitjancant la dotacié d’espais adequats en
els habitatges.

El promotor de la nova urbanitzacié ha d’afrontar el cost economic de la seva part
proporcional d’inversié per totes les infraestructures del sistema de sanejament,
cosa que es fara mitjancant un conveni entre les parts o de la figura administrativa
oportuna d’acord amb l'establert al punt 6.4 del Programa de sanejament d'aigues
residuals urbanes 2005, PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.

La xarxa de clavegueram sera separativa amb xarxa de recollida d’aigies pluvials i
xarxa de recollida d’aigties residuals independents. Els edificis hauran de disposar
de diposits per a la reutilitzacio de les aiglies pluvials amb una capacitat minima de
100l/m2 de coberta.

Sera necessari tenir en compte tecniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacié resultant de la urbanitzacié i potenciar I'is de la xerojardineria
amb espécies autoctones als espais lliures i privats.

Als espais lliures es preservara sempre gue sigui possible I'arbrat autocton existent.
La terra vegetal procedent dels espais a urbanitzar sera abassegada i recuperada
per a les zones verdes planificades. Es preservaran els peus de margallo
(Chamaerops humilis) i dels individus singulars o interessants d’'altres especies
vegetals per mitja del seu trasplantament a un espai adient.

En la redaccio del Pla Parcial o del projecte d'urbanitzacié s’haura d’estudiar la
produccié de particules en suspensio prevista a les obres d’urbanitzacio, d’acord
amb les especificacions tecniques del document “Calcul d’emissions fugitives de
particules en activitats extractives amb o sense planta de tractament de productes
minerals associada i operacions similars” (DG de Qualitat Ambiental, maig de
2004), i programar les mesures preventives i correctores adequades.

Els materials utilitzats en la construccid seran durables, reutilitzables i reciclables.
No contindran dissolvents toxics o perjudicials per al medi.
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b. SUND-2

I. Correspon a la zona de desenvolupament residencial.
ii. AMBIT: El marcat al planol
iii. SUPERFICIE: 29.938 m2
iv. CONDICIONS US: residencial
v. DENSITAT D’HABITATGES: 20 Hab/Ha
vi. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,30 m2/mz.
vii. CONDICIONS DE GESTIO: Es determina I'execucio de la gestio pel
sistema d’actuacio urbanistica de reparcel-lacié per la modalitat de
compensacio basica.
El SUND-2 només es podra delimitar si els sectors SUD-1 o SUD-2 estan
urbanitzats i construits en un 50%.
El sector es troba subjecte al deure de cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic,
gue s’entregara urbanitzat.

Es reservara el sol corresponent al 30% del sostre residencial per a la construccié
d’habitatge de proteccio publica, del qual un 20% s’ha de destinar a habitatges amb
proteccid oficial de regim general i de régim especial i un 10% a habitatges amb
proteccio oficial de preu concertat. El sostre per a habitatge de proteccio publica
sera de 2.694 m2 (1.796 m2 per a proteccio oficial de régim general i especial i 898
m2 per a proteccié oficial de preu concertat).

El nombre d’habitatges lliures sera de 36 i 24 de proteccié publica (16 habitatges
amb protecci6 oficial de regim general i especial i 8 habitatges amb proteccio oficial
de preu concertat). S’ha considerat un modul maxim d’'uns 110 m2 per habitatge de
proteccio publica (una part correspon a aparcament).

Cessions necessaries i obligatories per a sistemes:
- Zones verdes i espais lliures publics: 10% de la superficie de 'ambit d’actuacio.
- Equipaments de titularitat publica: 5% de la superficie de 'ambit d’actuacio

Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures que siguin
necessaries per al desenvolupament del sector. Caldra un estudi de 'ampliacié de
les xarxes.

Es grafia als planols d’ordenacio la vialitat estructurant del sector.

El sector tindra un vial estructurant (ronda de Bellver) de connexié amb el SUND-1 i
amb la part nord del barri de Bellver. Aquest vial sera obligatori pero el seu tracat
podra diferir lleugerament del grafiat als planols d’ordenacio. L'espai de transicio
entre aquest vial de ronda i el sol no urbanitzable haura de tenir un tractament
paisatgistic.

En cas que fos necessaria la rotonda grafiada a la part superior del SUND-2,
s’incorporaria com a carrega del sector (adquisicio dels terrenys i urbanitzacio).

El planejament derivat haura de precisar la vialitat i els accessos als carrers que hi
confronten.

Es preveura xarxa viaria per a bicicletes. El projecte d'urbanitzacid donara
preferéncia a I's dels espais publics per als vianants.

En la vialitat publica es reservaran espais suficients i adequats per a col-locar
contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les optimitzar les
operacions de recollida selectiva i transport de residus.
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Es promoura la tria selectiva de residus mitjancant la dotacié d’espais adequats en
els habitatges.

El promotor de la nova urbanitzacié ha d’afrontar el cost economic de la seva part
proporcional d’inversio per totes les infraestructures del sistema de sanejament,
cosa que es fara mitjancant un conveni entre les parts o de la figura administrativa
oportuna d’acord amb l'establert al punt 6.4 del Programa de sanejament d’aigiies
residuals urbanes 2005, PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.

La xarxa de clavegueram sera separativa amb xarxa de recollida d’aigtes pluvials i
xarxa de recollida d’aigues residuals independents. Els edificis hauran de disposar
de diposits per a la reutilitzacio de les aigiies pluvials amb una capacitat minima de
100I/m2 de coberta.

Sera necessari tenir en compte tecniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacio resultant de la urbanitzacié i potenciar I's de la xerojardineria
amb espécies autoctones als espais lliures i privats.

Als espais lliures es preservara sempre que sigui possible I'arbrat autocton existent.
La terra vegetal procedent dels espais a urbanitzar sera abassegada i recuperada
per a les zones verdes planificades. Es preservaran els peus de margallo
(Chamaerops humilis) i dels individus singulars o interessants d’altres especies
vegetals per mitja del seu trasplantament a un espai adient.

En la redaccio del Pla Parcial o del projecte d'urbanitzacié s’haura d’estudiar la
produccioé de particules en suspensid prevista a les obres d'urbanitzacié, d’acord
amb les especificacions tecniques del document “Calcul d’emissions fugitives de
particules en activitats extractives amb o sense planta de tractament de productes
minerals associada i operacions similars” (DG de Qualitat Ambiental, maig de
2004), i programar les mesures preventives i correctores adequades.

Els materials utilitzats en la construccid seran durables, reutilitzables i reciclables.
No contindran dissolvents toxics o perjudicials per al medi.

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilobi del Penedés
Normativa urbanistica 99



295,22

295,34

P95,

295,55
295/25

295,24

295,20

~

295,15

/

294,71

294,20

2288 | Pb+1 A /) A
2 57 2952 o 2,5 >
O] e Ny
2% orXa - pas 297,88 ®29 b S
97, E & R
S/
29% 9546 1 ]
oy & £ 9 o
29y 4 /
~ %)
o
b1y 7S 29800
9
& = 8
5.25\<Q) o‘@ :
3 208,19 29857
295 p
2974987 %)
29
- =
2967
g = .6 5 A
— 921
293,37
293,58 A 3
o\ /298,33
)
2N Ny /ACRNOVAS
SUND-2 residw.s TEye06 29785 5
: O Y
8m2 5
. NS
92,40 S
~ q/,30m2/m2 8.984m2
~ 291,43 LR
20~hab/Ha hab Conedjpbs) fanfa Z <
§ A
1 4%
291,41 . b/ N
Y /\ 2932 )

290,68

cober

278,56

0 10 25 50 100m



CAPITOL V. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 99.- Definicid i tipus

1. El SOl No Urbanitzable comprén terrenys que es caracteritzen per una voluntat de
mantenir les condicions naturals i el caracter propiament rural, objectius per als quals
gaudiran d’'una especial proteccid. En aquest sol no hi son permesos els processos
d’urbanitzacié de caracter urba ni els usos contradictoris amb I'aprofitament natural
del territori.

Article 100.- Desenvolupament del POUM en SOL NO URBANITZABLE.

1. Les determinacions que conté aquest POUM, sense perjudici de la seva
immediata aplicacid, podran ésser desenvolupades mitjancant Plans Especials.

2. Els Plans Especials no podran alterar les determinacions del POUM, excepte per
regular més restrictivament les condicions d’edificacié i d’ds i per augmentar la
superficie establerta com a minima per a les finques.

Article 101.- Finques

1. Seran indivisibles les finques en Sol No Urbanitzable la dimensié de les quals
sigui inferior al doble de les unitats minimes de conreu o de producci6é forestal
d’acord amb l'article 196 del DL 1/2010. Tanmateix es podran segregar finques de
superficie inferior a la Unitat Minima de conreu en els casos previstos en la
legislacié vigent, prévia autoritzacié del departament d’Agricultura, Alimentacio i
Accio Rural.

2. Les unitats minimes de conreu, d’acord amb el Decret 169/1983, de 12 d’abril,
sobre la Unitat Minima de Conreu, sén de 3 Ha en seca i 1 Ha en regadiu i d’acord
amb el Decret 35/1990, de 23 de gener, pel qual es fixa la unitat minima forestal,
aguesta és de 25 Ha.

3. Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiqgues en Sol No
Urbanitzable. S’entendra que existeix parcel-lacié quan concorrin les circumstancies
assenyalades a l'article 245 del RLU.

Article 102.- Camins rurals

1. S’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

2. Es distingeixen tres categories de camins: els de pas o principals, els d’accés o
secundaris i els interiors o particulars que no tindran regulacié especifica. La situacié
de les torres d’electricitat i pals de teléfons no envairan els camins.
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3. Les distancies de proteccio dels camins rurals, a cada banda de cami, s6n de 3m,
en els camins de la xarxa basica, i de 2m en els secundaris, mesurades a partir de
I'eix del cami. A partir d’aquestes distancies de proteccié no es podran plantar arbres
ni construir pous en una franja minima de 4m. A les vies pecuaries les distancies de
proteccio seran iguals al seu ample reconegut legalment.

4. No podran obrir-se nous camins o vies rurals que no estiguin previstes en aquest
POUM, en els Plans Especials que es desenvolupin o dintre dels plans d’actuacié de
I'administracié competent.

5. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tracat
sense la corresponent llicéncia municipal. Les modificacions no podran suposar en
cap cas alteracions negatives de I'entorn natural de la zona afectada.

6. Les rotures i moviments de terres no podran abocar les aigtes pluvials als camins
existents.

7. Les carrerades de bestiar o vies pecuaries seran objecte de proteccié especial
d’acord amb la llei 3/1995 de 23 de mar¢ de Vies Pecuaries. S’hauran d’assegurar
amb caracter previ el manteniment de la seva integritat superficial, no es podra
disminuir o corregir 'amplaria d’aquest camins ramaders, ja sigui en trams de sol no
urbanitzable com urbanitzable.

8. Al terme existeixen dos vies pecuaries assenyalades als planols. Tenen ambdues
un ample a protegir de 30 metres o el reconegut per la classificacié de vies
pecuaries en el seu cas.

Article 103.- Tanques i murs de contencio

1. La construccio de tanques en els espais oberts ha de limitar-se a aquells casos en
gueé siguin imprescindibles en funcié de I'is i les circumstancies del lloc. El Pla
recomana, quan sigui funcionalment possible, la utilitzacié d’altres sistemes que la
tanca per I'assenyalament del limit de la propietat o de I'ambit de I'activitat.

2. Amb les excepcions de l'apartat 9 no s’admeten tanques d’obra, llevat dels murs
de pedra seca d’alcada no superior a 60 cm.

3. Les tanques poden ser de vegetal viu o de materials que permetin la
transparencia en tota la seva alcada. Les tanques calades no depassaran l'alcada de
2m.

4. Les tanques transparents poden complementar-se amb vegetacié propia de
I'entorn per aconseguir el grau d’opacitat que es desitgi.

5. Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva
longitud.

6. Els materials manufacturats utilitzats en les tanques tindran colors discrets per tal
que s’integrin bé en el fons cromatic del lloc.
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7. Sempre que no sigui incompatible amb lactivitat que motivi la necessitat de
tanques, aquestes han de permetre el pas de la petita fauna terrestre propia del lloc.
La previsié de passos de fauna sera obligatoria quan es tracti de terrenys que formin
part d'un connector ecologic.

8. Les tanques d'obra existents i les que preveu l'apartat 9 s’han de tractar amb
superposicions de vegetacié viva per tal de millorar la seva integracié en el paisatge.

9. Nomeés s’admeten tanques d’obra o opaques en general en aquelles parcel-les on
per motius de seguretat calgui garantir la impossibilitat d’accés o de vistes i no
existeixin altres férmules de tancament que puguin garantir-ho.

10. Les tanques hauran de respectar les distancies de proteccio dels camins.

11. Quan hi hagi desnivell entre el cami i el terreny on se situa la tanca, aquesta
s’haura de separar una distancia addicional igual a la projeccié en planta del talus
natural del terreny.

12. Les tanques i filats de les parcel-lacions agricoles es construiran de forma que no
agredeixin el medi rural on s’emplacen, i se situaran preservant les arees de
proteccid dels camins (segons |’ Article 68.-de les presents normes) lleres i
barrancs.

Article 104.- Usos permesos i usos prohibits

1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d’adoptar les
mesures necessaries per evitar la degradacio de la naturalesa i per aconseguir una
integracio total amb el medi en el que s’instal-li. Per aix0 caldra estudiar d’'una
manera detallada la captacié d’aigua potable, la depuracié de les aigles residuals, la
idoneitat dels accessos i la conservacid i restauracié de les masses arbories. El
titular es comprometra a la conservacié de I'establiment i del seu entorn per tal que
reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d’ornat public.

2. Els usos admesos son els que determina I'article 47 del DL 1/2010 (Llei 3/2012) i
els corresponents del RLU, i la resta estan expressament prohibits.

3. No es permet la col-locacid, instal-lacié o aparcament de caravanes, mobil-home,
cases de fusta, cases prefabricades, transportables, i similars.
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SECCIO 2. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 105.- Disposicions generals

1. Les intervencions en Sol No Urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de l'entorn en que s’emplacen, amb les
condicions especifiques que s’assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de
solid'us.

2. En el Sol No Urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que:

a. Les construccions propies d’'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de
recursos naturals o, en general, rastica, caves i cellers.

b. Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin directament i
justificadament associades a una de les activitats d’explotaci6 enumerades per
la lletra a.

c. Les estacions de subministrament de carburants i de prestacio d’altres serveis
de la xarxa viaria.

d. Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i
el funcionament de les obres publiques.

e. Les ampliacions d’edificacions destinades a turisme rural d’acord amb l'article
51 del RLU.

f. Les masies o cases rurals incloses al cataleg de masies es regulen per les
disposicions establertes en aquest, la resta d’edificacions existents no admeses
en SNU es troben en volum disconforme o fora d’ordenacio en funcio de si van
ser implantades legalment o no, d’acord amb I'establert per la disposicio
transitoria sisena i setena del RLU.

3. Aix0 no obstant, podran autoritzar-se, seguint el procediment previst per l'art. 48,
49 i 50 del DL 1/2010 (Llei 3/2012), altres edificacions i instal-lacions d’interes public
que s’hagin d’emplacar en medi rural i no siguin incompatibles amb els usos
previstos en els diferents tipus de SNU i compleixin les condicions especifiques de la
zona en qué s’emplacin. A aquest efecte sén d’interes public: les instal-lacions i les
obres necessaries per a serveis técnics com les telecomunicacions, la infraestructura
hidraulica general, les xarxes de subministrament d’energia eléctrica, d’abastament i
subministrament d’aigua i de sanejament, el tractament de residus, la produccio
d’energia a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d’interés
public.

4. D’acord amb les determinacions contingudes la Pla director territorial de I'Alt
Penedeés, les edificacions destinades a la produccid vinicola, agricultura i ramaderia
intensives (cellers, hivernacles, granges,...) que s’hagin d’ubicar en sol de proteccio
especial de la vinya han d’incorporar un estudi d’'impacte i integracié paisatgistica
amb les consideracions relatives a la seva insercio en I'entorn territorial, I'abast de
les quals s’ha d’adequar a la importancia de la implantacio i a les condicions de
I'entorn on s’ha d’ubicar.
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Article 106.- Construccions propies d'una activitat agraria

1. Als efectes del que estableix l'article 47.6.a del DL 1/2010 es consideren
construccions propies d'una activitat agraria, les construccions i dependéncies
propies d’'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o en
general, rustica.

2. S'admeten instal-lacions hipiques o canines mitjan¢ant I'aprovacié d'un pla
especial.

3. El projectes de construccions propies d’'una activitat agraria s’han de sotmetre al
procediment de l'article 48 del DL 1/2010 (Llei 3/2012) i al 57 del RLU si superen
algun dels llindars seguents:

a. Ocupacio en planta: 500 m?
b. Sostre total: 1000 m?
c. Algada maxima: 10 m

Article 107.- Construccions ramaderes

1. Les construccions ramaderes en Sol No Urbanitzable, sens perjudici del que
aquest POUM determini per a cada zona, ha de complir les seguents condicions:

a. Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora
de la trajectoria dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats.

b. Cal acreditar una propietat minima de 3 Ha en una unica finca.

c. No es permet la seva ubicacié a menys de 1.000 m de qualsevol limit de sol
qualificat com a Sol Urba o Sol Urbanitzable, ni a menys de 200 m de l'eix de
carreteres i d’habitatges existents en Sol No Urbanitzable pertanyent a altres
propietaris 1 degudament autoritzats per [l'organisme competent. Entre
construccions de diferents explotacions ramaderes hi ha d’haver, com a minim,
50 m de separacid i es respectaran les distancies establertes a la legislacio
sectorial.

d. S'admeten els usos d’instal-lacions hipiques i canines dins els usos de
ramaderia.

e. El projectes de construccions ramaderes s’han de sotmetre al procediment de
l'article 48 del DL 1/2010 (Llei 3/2012) i al 57 del RLU si superen algun dels
llindars seguents:

i. Ocupacio6 en planta: 500 mz
ii. Sostre total: 1000 m?
iii. Alcada maxima: 10 m

f. En els llocs on sigui frequent I'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les
edificacions fileres d’arbres, d'una classe caracteristica del lloc, en una
proporci6 minima d'un arbre cada 5 m de longitud, a l'objecte de matisar
I'impacte visual de la construccié.

g. En la tramitacio de I'expedient d’activitat s’haura d’especificar el sistema de
tractament i de depuracié de les aiglies residuals i el seu desti final. L’'expedient
d’activitat es tramitara abans o paral-lelament amb la llicencia de construccio.
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h. Els projectes requeriran d’'un projecte visat per tecnic competent.

Article 108.- Magatzems

1. La construccié de magatzems en SNU, sense perjudici del que aquest POUM
determini per a cada zona, han de complir les seguents condicions:

a. Nomeés es permet per a magatzem de productes agricoles, d’eines del camp i
de maquinaria quan estiguin vinculades a una explotacio agricola o ramadera.

b. Cal acreditar una propietat minima d'1 Ha de terres de conreu d’horta o de 3
Ha de terres de conreu de seca en total. La finca vinculada a I'edificacié quedara
inscrita en el Registre de la Propietat com a indivisible.

c. Les construccions seran de planta baixa amb una algada maxima en el
carener de 55 m, excepte les instal-lacions annexes per a les quals sigui
tecnicament necessaria una major algada. En planta, cap dimensio sera superior
a 40 m. La distancia de separacio a partions haura de ser almenys l'alcada del
magatzem, amb un minim de 10 m. La superficie maxima de les construccions
destinades a magatzem sera de 500 mz2.

d. Els projectes requeriran d’'un projecte visat per tecnic competent.

2. En els llocs on sigui frequent l'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les
edificacions fileres d’arbres, d’'una classe caracteristica del lloc, en una proporcio
minima d’'un arbre cada 5 m de longitud, a I'objecte de matisar I'impacte visual de la
construccio.

3. En propietats amb superficie menor a la unitat minima de conreu, i sempre que
la seva superficie no sigui menor de 4.000 m?, es permetra la construccioé de petits
magatzems en planta baixa amb un superficie construida menor de 35 m? total. La
distancia de separacié a partions haura de ser almenys l'alcada del magatzem, amb
un minim de 3m. L’'alcada fins el carener sera inferior a 3 metres i amb coberta de
teula i sera necessari el projecte i lI'assumeix de direcci6 d'obra per tecnic
competent.

4. En propietats amb superficie menor a la unitat minima de conreu i menor de 4.000
mZ2, només es permetra la construccio de locals per eines de 12.00 metres quadrats
com a maxim. L’alcada fins el carener sera inferior a 3 metres en el carener i amb
coberta de teula i sera necessari el projecte i 'assumeix de direccié d'obra per técnic
competent. Els murs i colors finals s’adequaran a l'entorn i caldra presentar un
croquis d’emplagament.

5. Per a la construcciéo de nous magatzems, s’haura de justificar la seva necessitat
per al funcionament de la explotacié agricola o ramadera.

6. La coberta de totes les construccions descrites sera de teula arab.

Article 109.- Celler i magatzems destinats a la produccio viticola

1. Les activitats i les actuacions permeses dels cellers vitivinicoles en sol no
urbanitzable han de complir les segiients condicions:
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a. En sol no urbanitzable, sempre que el tipus de sol ho permeti expressament,
s’admetran construccions i usos de cellers destinats a I'elaboracié del vi i/o
crianca de cava i les industries agraries amb instal-lacions d’embotellatge dels
vins i caves elaborats en els propis cellers.

b. Els cellers només s’autoritzaran quan estiguin vinculats a una explotacié
agricola familiar o del propietari -productor dels terrenys on s’emplacin, que
s’acreditara d’acord amb les prescripcions de les condicions d’edificacio
especificades per aquesta norma.

c. Les caves o construccions soterrades no comptabilitzaran en quant a sostre,
sempre que permetin la plantacio de vinyes, amb un minim d’1 m de terra sobre
el forjat i 10 m de separacio als limits de la propietat.

d. S'entén per indastries agraries Vvitivinicoles les activitats industrials
d’embotellat de vins i caves vinculades a la produccié agricola de la finca. La
seva implantacié suposara el previ o simultani establiment de cellers
d’elaboracié de vi o de crianca de cava.

e.En el cas de cellers i industries agraries promoguts per societats
cooperatives, es justificara igualment, el compliment de la superficie minima de
terreny regulada per I'edificacid, pero per a I'acreditacié de I'explotacié agricola
es computaran les finques disseminades en el terme municipal de Vilobi del
Penedés de propietat o arrendament dels socis de la cooperativa, mitjan¢ant
declaraci6 jurada notarialment del president de la societat interessada.

f. La finca minima vinculada i necessaria per a realitzar I'edificacié d’ampliacio o
nova construccid sobre la superficie minima de conreu, quedara inscrita al
Registre de propietat com a indivisible.

g. El sol-licitant de la llicencia per a la construccié i implantacio de l'activitat
industrial només podra ser propietari-productor de I'explotacié agricola de la
finca acreditada.

h. Les sol-licituds de cellers i de implantacié d’industries agraries d’embotellat de
vins i caves han d'acompanyar-se d'un informe favorable del Departament
d’Agricultura, Alimentacio i Accio Rural.

2. Les condicions d’ordenacié i edificacid dels nous cellers o ampliacions dels
existents son les seglents:

a. Per a les construccions de caves s’estableix el segient sostre maxim en
funcié de la superficie de la finca:

i. 1.000 m3st en finca minima de 5 Ha de conreu,

ii. 1.800 m2st en finca minima de 12 Ha de conreu,
iii. 2.500 m2st en finca minima de 25 Ha de conreu,
iv. 4.000 m3st en finca minima de 40 Ha de conreu.

b. S’haura d’acreditar la propietat de la finca minima de conreu concentrada o
disseminada en el municipi i amb un minim de 2 Ha concentrades en una Unica
extensio. En el cas de cooperatives, el minim sera de 3 Ha en propietat i 2 Ha
d’arrendament.

c. S’estableix un sostre maxim amb un minim de finca per a cada cas, acreditant
la propietat, amb arrendament o compromis de subministrament dins del
municipi.

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilobi del Penedés
Normativa urbanistica 106



d. El coeficient de ponderacio sera el seglient:

i. Superficie de propietat: 1
ii. Superficie d’'arrendament: 0,6
iii. Superficie de compromis de subministrament: 0,20

e. Pels cellers existents es permetra una ampliacio de sostre del 75% (respecte
el sostre existent, per sobre del nivell del sol i a partir de I'aprovacié definitiva del
POUM), sense superar els 2.000 m2st d’ampliacié i amb un sostre maxim de
4.000 m2 en finca minima de 40 Ha de conreu.

f. El procediment per a l'autoritzacio de noves edificacions destinades a cellers
de crianca es tramitara mitjangant el procediment establert en els articles 48 del
DL 1/2010 (Llei 3/2012) i 57 del RLU si se superen algun dels llindars segtients:

i. Ocupacio en planta: 500 m2
ii. Sostre total: 1000 m?
iii. Algada maxima: 10 m

3. Les construccions destinades a cellers i activitats vitivinicoles que elaboren en els
seus propis cellers compliran les seguents condicions:

a. La finca que donara a un vial o cami existent, es podra ampliar per facilitar el
transit de vehicles i vianants, havent-se de pavimentar adequadament.

b. Les construccions seran com a maxim de planta baixa i pis.

c. Les explanacions exterior a I'edificacid no podran superar 1,50 m per sobre i
2,20 m per sota les diferents cotes del perfil natural del terreny.

d. L'alcada maxima de I'edificacio sera de 10 m. Les sitges i altres elements que
superin aquesta alcada s’hauran de soterrar en part per no superar l'alcada
maxima. Només podran superar l'alcada reguladora les marquesines, torres
mirador i diposits amagats sota la coberta, dins un maxim de 15 m.

e. Les cobertes seran inclinades amb un pendent maxim del 30%.

f. Els diposits o elements industrials no podran quedar al descobert i a la vista i
hauran d’'ocultar-se amb edificacions concordant amb la tipologia adoptada per
als edificis principals.

g. Els cellers de crianca soterrats (caves) no tindran limitacié6 de superficie,
profunditat ni volum perd en qualsevol cas, respectaran en projeccio vertical, la
separacié de 10 m del limit de propietat veina; la part que superi I'ocupacio en
planta baixa haura d’admetre la plantacio de vinyes garantint un minim d’1 m de
terra sobre el forjat.

h. Totes les construccions, incloses les estacions transformadores d’energia
eléctrica, hauran de dissenyar-se tenint en compte la seva integracié al
paisatge. Les cobertes i facanes utilitzaran materials tradicionals.

i. Només podran autoritzar-se les construccions que tinguin previst en el projecte
el corresponent sistema de depuracid i evacuacié d’aigiies residuals fins on
determini 'ajuntament i/o la junta de sanejament.

j- En el cas que es volgués construir una tanca en el recinte de la factoria,
nomeés s’admetra, com a maxim, una paret de 60 cm dalgada i fins a dos
mestres amb reixa o filat.
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4. Seran admesos els seglents usos:

a. Cellers i caves d’elaboracio de vi i de crianga de cava.

b. Industries vinculades als cellers d’elaboracio i crianca, en categories la,2a i
3a.

c. Oficines vinculades a I'activitat vitivinicola principal.
d. Comercial per a la venda exclusiva del producte elaborat en la factoria.
e. Garatge-magatzem d'utillatges per als vehicles propis de la factoria.

Article 110.- Construccions d’interés public

1. Els projectes de les actuacions especifiques d'interes public en sol no
urbanitzable, als efectes de la tramitacié que estableix l'article 48 del DL 1/2010 (Llei
3/2012) i I'article 57 del RLU, han d'incloure la documentacié exigida per 'apartat 1
dels esmentats articles.

2. El projecte ha referir-se a I'emplacament i extensio de la finca o finques en les
quals es projecti I'obra o l'actuacié, que s'han de reflectir en un planol de situacio.

3. Es referira també a la superficie ocupada per la construccio i ha de descriure les
seves caracteristiqgues fonamentals.

4. La justificacio a la qual es refereix I'apartat a) de l'article 48.1 del DL 1/2010, s'ha
de referir a l'interes puablic inherent a l'actuacio, en relaci6 amb el que estableix
I'article 47.4 del DL 1/2010 o amb les determinacions de la legislacio especifica, aixi
com, en qualsevol cas, a la necessitat del seu emplacament al medi rural.

5. L'estudi impacte paisatgistic, exigit per l'article 48.1.b) del DL 1/2010, ha de
contenir una diagnosi raonada del potencial impacte i una exposicié de les mesures
correctores que es proposen, d’acord amb la legislacié sectorial aplicable.

6. Els informes que preveuen els apartats c), d), e) i f) de l'article 48.1 del DL 1/2010
poden ser aportats directament per l'interessat juntament amb el projecte. En cas
contrari, els demanara l'ajuntament, una vegada instada la tramitacio del projecte, i
han de ser evacuats en el termini maxim d'un mes i rebuts al llarg de la informacié
publica. Tot sequit, I'ajuntament procedeix a acordar I'aprovacio prévia del projecte,
si legalment correspon.

7. Per a garantir adequadament el compliment de les mesures correctores i dels
demeés condicionants que s'imposin, d'acord amb l'article 48.2 del DL 1/2010, s'ha de
prestar fianca en alguna de les modalitats admeses per la legislacié de contractacio
de les administracions publiques i no pot ser inferior al 12% del pressupost per a
I'adopcid de les esmentades mesures i condicionants imposats.

8. La constitucié de la garantia davant I'ajuntament i la presentacid del projecte
d'execucio son condicions de compliment inexcusable per a l'inici de I'execucié de
les obres, cas de ser autoritzat el projecte i una vegada atorgada la llicencia
municipal.
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9. La modificacié dels projectes d'actuacions especifiques d'interés public en sol no
urbanitzable, l'objecte de la qual consisteixi, exclusivament, en la substitucié o
reposicié del material emprat en les instal-lacions per raons de millora de la
seguretat de les persones, d'actualitzacié tecnologica, o bé d'ordinaria gestié de
manteniment i conservacié d'aquestes, només esta subjecte a la llicencia municipal i,
si s'escau, a les determinacions aplicables de la legislacio sectorial.

Article 111.- Construccions i instal-lacions d’obres publiques

1. Es podran autoritzar en el Sol No Urbanitzable les construccions i les instal-lacions
vinculades a I'execucio, al manteniment i al servei de les obres publiques, d’acord
amb la tramitacié prevista en l'article 48 del DL 1/2010 (Llei 3/2012) i l'article 57 del
RLU i hauran d'incloure la documentacidé exigida per l'apartat 1 dels esmentats
articles.

2. La sollicitud de llicéncia haura de justificar la necessitat del tracat o de
'emplacament de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb indicacié
de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a preservar les
condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns colors
gue garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de I'entorn.

4. Construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria.

5. El dimensionat i les caracteristiques de les construccions per a la prestacio de
serveis de la xarxa viaria diferents que el de subministrament de carburants, s'han
de justificar en base a la intensitat i tipus de transit de la via a la qual es pretén donar
servei i segons la distancia respecte dels nuclis urbans existents a l'entorn, amb
capacitat d'oferir els mateixos serveis. Aquestes instal-lacions han de constituir un
conjunt arquitectonic integrat amb les instal-lacions de subministrament de
carburants.

6. A més del subministrament de carburants, els altres serveis de la xarxa viaria
admissibles en sol no urbanitzable sén: els tallers de reparacié de pneumatics i
d'aparells electrics dels vehicles, els bars-restaurants, la neteja de vehicles, i el
comer¢ de venda de premsa periodica i d'articles de primera necessitat.

Article 112.- Habitatges

1. Podran autoritzar-se edificis aillats destinats a habitatge unifamiliar quan no
existeixi la possibilitat de formacié d'un nucli de poblacio, i estiguin directa i
justificadament associades a una de les activitats d’explotacié agricola, ramadera,
d’explotacié de recursos naturals o, en general, ristica, d’acord amb les condicions i
limitacions de I'article 47 del DL 1/2010 (Llei 3/2012) i l'article 50 del RLU. En aquest
suposit en el moment de I'autoritzacio, es tindran en consideracié els efectes sobre
el medi i les explotacions rurals i forestals.
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2. Els tipus de les construccions hauran de ser adequats a la seva condicio i situacio
aillada i la composicid arquitectonica, i els materials correspondran al tipus
tradicional del lloc. Aquestes edificacions no es podran localitzar en els careners, ni
en els terrenys de pendent superior al 20% ni en qualsevol altra situacié que suposi
un impacte ecologic o paisatgistic negatiu.

3. Els habitatges en SNU, sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada
zona, han de complir les seglents condicions:

a. Cal acreditar una propietat de superficie no menor a la unitat minima de
conreu en seca 3 Ha, 1 Ha en regadiu o 25 Ha en sol forestal.

b. La llicencia que autoritzi totes aquestes construccions, d'acord amb les
determinacions del planejament, ha de condicionar la seva efectivitat a la
indivisibilitat de les finques registrals sobre les quals s'hagin de construir i
mentre s'hi mantinguin i no es renuncii a I'is d'habitatge autoritzat. L'efectivitat
de la llicéncia també gueda condicionada a I'acreditacié que aquesta condicié ha
estat objecte d'anotacio al Registre de la propietat. Igualment aquestes llicéncies
exhaureixen I'Us d'habitatge de les esmentades finques i aixi s'ha de fer constar
també al Registre de la propietat. La practica de la nota marginal es dura a
terme mitjancant instancia de linteressat acompanyada de la corresponent
certificacié administrativa.

c. Cal acreditar que la finca on es vulgui edificar no ha estat objecte de
segregacid en els cinc anys anteriors a la data de sollicitud d’autoritzacio,
excepte si la segregacio ha estat consequéncia de la gestié urbanistica d’'un
area prevista en aquestes normes, 0 la cessié de sol per a I'execucié de
sistemes generals.

d. Com a maxim sera de 250 m2 d’habitatge més 50 m2 de construccions
complementaries

e. Les edificacions es separaran més de 10 m dels limits de propietat i dels
marges dels camins publics o el que estableixin les lleis de camins .

f. L'alcada maxima prevista sera de 6,50 m corresponent a planta baixa i una
planta pis.

g. Hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié d'aigles residuals.

4. Les edificacions tindran una tipologia adequada al medi rural i a la resta de
construccions de l'explotacid. El nivell de construcci6 i dels materials sera de bona
qualitat.

Article 113.- Turisme rural i hoteler

1. S’entén per establiments de turisme rural els previstos per la legislacio sectorial de
turisme i admesos pel DL 1/2010 (Llei 3/2012) en l'article 47.3bis. Les edificacions a
que fa referencia l'article 47.6e s6n auxiliars de les anteriors, tal com s’aclareix a
I'article 51 del RLU.

2. El Pla especial, en el cas d'aplicacio de l'article 47.6.e del DL 1/2010 (Llei 3/2012),
ha de regular la superficie de I'actuacié, i I'emplacament, ocupacio, alcades i la resta
de parametres d'edificacié, dacord amb l'estudi d'impacte paisatgistic i
mediambiental que ha d'incorporar.
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3. Excepcionalment s’admetran construccions modulars amb coberta plana, que
compleixin les normatives tecniques vigents i garanteixin la integracio amb I'entorn.

Article 114.- Reconstruccié i rehabilitaci6 de determinades construccions en
SNU

1.En relaci6 a les obres de reconstruccié i rehabilitaci6 de determinades
construccions en sol no urbanitzable l'article 50 del DL 1/2010 (Llei 3/2012)
estableix que en el procediment d’atorgament de llicéncies, la comissio territorial
d’'urbanisme ha d’informar sobre els projectes relatius a la reconstruccio i
rehabilitacid de les construccions que estableix l'article 47.3 del DL 1/2010 (Llei
3/2012), llevat que aquests projectes només comportin obres de conservacio,
d’adequacié, de millorament o de manteniment d'un Us existent admes per
I'ordenament urbanistic.

2. Aquest POUM identifica les construccions del patrimoni rural arquitectonic amb
'annex (Cataleg de Masies i cases rurals) aixi com les construccions existents en
SNU amb I'annex (Inventari d’edificacions en SNU).

Article 115.- Cataleg de masies i cases rurals

1. Aquest POUM incorpora un “Cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable del terme de Vilobi del Penedes”, d’acord amb la normativa del DL
1/2010 (Llei 3/2012). Qualsevol actuacié que afecti al seu llistat de masies i cases
rurals s’haura de regir segons I’Annex normatiu de I'esmentat cataleg.

Article 116.- Projectes de noves construccions en sol no urbanitzable que
preveu l'article 49 de la Llei d’'urbanisme

1. Els projectes de les noves construccions en sol no urbanitzable a les quals es
refereix l'article 49 de la Llei han d'incloure, als efectes de la tramitacié prevista per
l'article 48 de la mateixa Llei, un estudi dimpacte paisatgistic amb les
caracteristiques definides per l'article 85.4 del Reglament.

2. Pel que fa als habitatges vinculats a explotacions rustiques, han de contenir la
justificacio de la concurrencia dels requisits 1.a) i 1.b) de l'article 87 del Reglament.

Article 117.- Edificacions preexistents en sol no urbanitzable. Actuacions no
admeses en sol no urbanitzable

1. Els projectes d'ampliacié d'edificacions preexistents a la Llei d'urbanisme en sol no
urbanitzable, i la represa d'usos en aquestes, quan corresponen a una explotacié de
naturalesa agraria, agricola, ramadera o forestal, se sotmeten a llicéncia municipal,
amb informe preceptiu de la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, si amb
I'ampliacié no se superen els llindars previstos pel planejament (que sén com a
maxim els de l'art. 68.8.d del RLU). Altrament, si se superen els esmentats llindars,
tal com s’estableixi en I'art. 56 del RLU, cal sotmetre I'expedient al procediment de
I'art. 48 del DL/2010 (Llei 3/2012).
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2. La promocio d'actuacions en sol no urbanitzable, no incloses en I'enumeracio de
I'article 47 del DL 1/2010 (Llei 3/2012), als efectes de la tramitacid que preveu
l'article 48 de la mateixa Llei, han de ser objecte dinadmissio a tramit per
I'ajuntament.

3. D’acord amb la disposicié transitoria sisena del RLU, les construccions
preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge, que no siguin incloses en
el cataleg de masies i cases rurals 0 no estiguin associades a explotacions
rustiques, poden romandre sobre el territori amb I'Us esmentat, si el planejament no
ho impedeix, i si se subjecten al réegim seguent:

a. Si els habitatges es van implantar il-legalment, i ha prescrit I'accio de
restauracié de la realitat fisica alterada, resten subjectes al regim de fora
d’ordenacié que estableixen els apartats 2 i 3 de l'article 108 del DL 1/2010 (Llei
3/2012) i 119.1 del RLU.

b. Si els habitatges no es van implantar il-legalment, resten subjectes al regim
de disconformitat que estableixen els articles 108.4 del DL 1/2010 i 119.2 del
RLU.

4. A més, si les edificacions objecte del punt anterior reuneixen les condicions
minimes d’habitabilitat, n’hi ha prou amb l'obtencié de la corresponent cédula
d’habitabilitat per a reprendre I'is d’habitatge. Si hi manquen les condicions minimes
d’habitabilitat, les obres necessaries per a assolir-les, poden ser autoritzades
mitjancant el procediment regulat a l'article 58 del RLU, sempre que siguin
autoritzables d’acord amb el régim fora d’ordenacié o de disconformitat que els sigui
aplicable.
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SECCIO 3. ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE

Article 118.- Definicio de zones
1. Dins el Sol No Urbanitzable el POUM estableix les seglents zones:

a. Sol de proteccio especial de la vinya. SPEV
b. Sol de proteccio especial d’'interés natural i paisatgistic. SPNP

2. S’estableix també la zona SF de sol forestal, per als terrenys ocupats basicament
per boscos o per espécies arbories autoctones presents especialment a les zones de
sol de proteccié especial de la vinya i de proteccid especial d’interés natural i
paisatgistic.

3. A més, l'area que envolta els pelags forma part del patrimoni geologic; és un dels
Espais d’Interes Geologic de Catalunya. En aquesta zona no es permet I'Us
d’activitats extractives.

Article 119.- Sol de proteccié especial de la vinya. SPEV
1. Definicio:

a. Aquesta categoria de sol esta integrada per espais o elements d’interes o
especial interés agrari, en especial els espais vitivinicoles i les zones de vinya
aixi com les arees dedicades a altres conreus i a activitats relacionades amb
I'agricultura, la ramaderia i la produccio vitivinicola i activitats relacionades.
Aquests espais tenen una funcio paisatgistica rellevant, configurant espais amb
una funcio estrategica de reserva d’espai obert o lliure en relaci6 amb el model
territorial. S’inclouen en aquest tipus de sol la totalitat del sol no urbanitzable
gue no ha estat inclos en la categoria de proteccio especial natural.

2. Segregacions:

a. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre Unitats
Minimes de Conreu.

3. Condicions d'Us:

a. Es permeten els usos agricola, ramader, forestal, vitivinicola, hipica i
camping. Referent a I'Us d’habitatge, només s’admet el familiar que s"ajusti a les
condicions establertes a [l'article Habitatges en el Sol No Urbanitzable.
S’admeten els usos de l'art. 47.3bis del DL/2010 (Llei 3/2012) i 55.1 del RLU
inclos I'hoteler, en les edificacions existents incloses al Cataleg de masies i
cases rurals i d'acord amb les limitacions i condicions establertes per aquest cas
a cas. Es permet I'Us d’activitats extractives sempre i quan no formi part del
patrimoni geologic que envolta els pélags.
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Article 120.- Sol de proteccid especial d’interés natural i paisatgistic SPNP
1. Definicio:

a. Terrenys ocupats basicament pels terrenys humits anomenats pelags, amb un
ambit propi de canyissars on nien ocells i altres especies, i els terrenys
adjacents al torrents. Tenen per objecte preservar els terrenys d’alteracions
significatives, la seva preservacié com a corredors per a la fauna i de proteccio
paisatgistica.

2. Segregacions:

a. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre Unitats
Minimes de Conreu.

3. Condicions d'Us:

a. Es permeten els usos agricola, ramader i forestal. Es limiten les construccions
a les existents, que tinguin valor des del punt de vista historic, tradicional i
paisatgistic i nomeés es permet la seva rehabilitacio. Es limitaran els usos que no
es corresponguin amb els usos tradicionals i puguin alterar els seus valors
paisatgistics i mediambientals. Sera preceptiva la existéncia d'un estudi
paisatgistic i medi ambiental per a la implantacié de noves activitats o ampliacio
de les existents. No es permet I'Us d’activitats extractives.

b. Els projectes d’infraestructures, hauran de preveure mesures per a garantir la
connectivitat dels trams que es disposen sobre aquest tipus de sol.

Article 121.- Sol forestal SF
1. Definicio:
a. D’acord amb l'art. 2 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, aguest POUM

qualifica com a sol forestal els sols poblats d’especies arbories o arbustives, de
matolls i d’herbes.

b. Només amb l'autoritzacié del DARP es podran alterar les masses boscoses
existents quan provinguin de plantacions recents i variar consequentment la
seva qualificacié per la de sol rural.

2. Segregacions:

a. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima forestal que determina el Decret 35/1990 de 23 de gener sobre Unitats
Minimes Forestals.

3. Condicions de I'edificacio:

a. Només s’admetran noves edificacions vinculades a la utilitzacié forestal dels
terrenys d’acord amb l'art. 22 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, i les
limitacions que imposen aquestes Normes. La finca sobre la qual s’edifiqui,
s’haura d’inscriure al Registre de la Propietat com a unitat indivisible.

4. Condicions d'Us:
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a.L’'Unic us admes és el forestal o agricola-ramader compatible amb la
vegetacio existent. L’habitatge només s’admet a les masies existents. No es
permet I'Us d’activitats extractives.

b. L’aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que
permeten els interessos de la seva conservacio i millora, d’acord amb la Llei
6/88, forestal de Catalunya. La repoblacié forestal es portara a terme amb
especies propies de la zona o d'altres adaptables i compatibles amb el medi
existent. Es prohibira la plantacié intensiva d'especies que puguin alterar
I'equilibri ecologic i I'entitat de les vegetacions autoctones.
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TITOL IV. PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI

Article 122.- Definicié

1. L'instrument general de proteccio de patrimoni és el Pla Especial de proteccio del
patrimoni que inclou el Cataleg de construccions d'interés. Aquest Cataleg es
concretara d’acord amb el que preveuen els articles 71 del DL 1/2010 i I'article 95 del
Reglament que desplega la Llei d’urbanisme.

2. A l'espera de la redaccié de I'esmentat Pla Especial de proteccioé del patrimoni, el
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal defineixen un Cataleg d’elements que pel seu
interes arqueologic, historic, artistic, paisatgistic o arquitectonic, han de disposar, de
forma urgent, d’una especial proteccio.

Article 123.- Cataleg

1. El Cataleg estableix diferents nivells de proteccié, segons les caracteristiques
particulars de cada un dels elements a protegir, per tal de concretar les condicions
especials de proteccié de cada un dels elements.

a. BCIN - S’inclouen en aquest nivell de proteccié els béns inclosos en el cataleg
gue actualment tenen la categoria de Béns Culturals d’'Interes Nacional d’acord
amb la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala. S’hi
inclouran automaticament tots aquells que en un futur assoleixin aquesta
categoria.

b. BCIL - S’inclouen en aquest nivell de proteccié els béns inclosos en el cataleg
que actualment tenen la categoria de Béns Culturals d’Interes Local d’acord amb
la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala. S’hi inclouran
automaticament tots aquells que en un futur assoleixin aquesta categoria.

c. BEU - Béns protegits urbanisticament.- S’inclouen en aquest nivell de
proteccio els béns inclosos en el cataleg del POUM pels quals encara no s’hagi
fet 'oportuna tramitacio per assolir la categoria de Béns Culturals d’Interes Local
d’acord amb la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala.

2. La proteccio especifica dels immobles BCIN és la que s’estableix a la Llei 9/1993
del Patrimoni Cultural Catala. Les creus de terme estan declarades BCIN per la
disposicio addicional primera de la Llei 9/93 del Patrimoni Cultural Catala.

3. Els BCIL no es poden enderrocar i la proteccio especifica sera la que es determini
en el corresponent expedient de catalogacio. Mentre no hi hagi el cataleg definitiu, la
proteccid sera integral.

4. Les condicions de proteccidé dels béns catalogats urbanisticament sera la que
s’estableixi en el cataleg per a cada element concret. Si no es diu res en contra,
significa que I'edifici és protegit de manera integral.

5. La proteccié dels conjunts a les categories de BCIL i urbanistics comporta
exclusivament la conservacio dels elements que son visibles des de I'exterior; és a
dir, facanes i teulada.
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6. Arees arqueologiques:

a. Jaciments arqueologics: Quedaran protegits per un radi de 50 m o, en el seu
cas, per una delimitacié especifica. Les llicencies d’obres dins d’aquest radi
hauran de ser objecte d’informe previ del Servei d’Arqueologia de la Direccio
General del Patrimoni Cultural, que podra dictaminar la realitzacio de sondeigs
arqueologics, per tal de delimitar el jaciment i decidir posteriorment I'actuacio
meés adient.

b. En llocs amb usos agricoles i forestals es permet la continuitat d’aquests,
sempre que no afectin les restes arqueologiques ni afecti el subsol.

7. Queden inclosos en el Cataleg de patrimoni a protegir els elements que es
relacionen a continuacio. Tots ells estan grafiats i referenciats en els planols
d’ordenaciod.

I. Jaciments
1 Vinyes de la Masia Via X:388818 / y: 4581671
2 Vinya de Taberner X:387373 / y:4583742
3 Can Cotoliu / La Socarrada X.390321 / y:4582225
4 Els Llacs / Vinya del Bartroli X:387153 / y:4584605
5 Salabert X:388887 / y:4583228
6 Cal Pastor X:386884 / y:4584466
7 Feixa Llarga X:388850 / y:4582825
8 Bosc d’en Marti X:391254 | y:4581654
9 Cal Cuc / Mas d’en Benet X:389413 / y:4580863

ii. BEU - Edificis amb elements a conservar
Els béns protegits urbanisticament, sén aquells que es proposen que s’incorporin
dins els Cataleg del Pla especial de projeccié del patrimoni i son els que
s’anomenen a continuacio:

Classificacio del sol

1 Santa Maria de Vallformosa Sol urba
2 Capella de Sant Pere Sol urba
3 Cal Jan Pau Sol urba
4 La Cooperativa Sol urba
5 Cal Temporal Sol urba
6 Facanes del Carrer Eixample Sol urba
7 Cal Teixid6 o castell d’en Baro Sol urba
8 La Saleta (1) SNU
9 Casal de la Pineda de Vallformosa (2) SNU
10 | Refugi de la guerra de Can Mayol SNU
11 | Refugi n®1 SNU

de la guerra civil del Camp d’Aviacio
12 | Refugi 2° SNU

de la guerra civil del Camp d’Aviacio
13 | Refugi 3° SNU

de la guerra civil del Camp d’Aviacio

(1) Consta dins del Cataleg de masies: 21A Cal Magi de 'Ermita, 21B La
Saleta i 21C La Saleta del Bosc
(2) Consta dins del Cataleg de masies: 23 La Pineda de Vallformosa
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iii. BCIL

Classificacio del sol

14 | Església del Cementiri 0o antiga | SNU
església de Vallformosa

iv. BCIN - Creus de Terme

15 | CT-1 Creu de Terme x: 389066/y: 4581086

16 | CT-2 Creu Grossa X: 388710/y: 4582942

Article 124.- Contingut del Pla Especial

1. El Pla Especial tindra en compte el caracter de conjunt del nucli historic, valorara
detalladament les edificacions incloses a I'ambit , el seu valor com a peca auténtica i
originaria del conjunt, carrer o placga, les actuacions que hi podran ser permeses per
a cadascuna i tindra en compte la incidencia sobre les béns immobles catalogats
especificament.

2. El Pla especial de proteccio del patrimoni incloura I'ambit del nucli historic. Mentre
no es redacti aquest document, dins d’aguest ambit no es podran enderrocar ni
alterar la composicio de les facanes dels edificis.

3. El Pla Especial ha de definir un régim particular economic - fiscal, tendint a
estimular i fomentar la conservacié, millora i reposicié dels elements catalogats.

Article 125.- Condicions del Pla Especial
1. Condicions d’edificabilitat.

a. En els solars intersticials d’'un tram de carrer catalogat, podran aixecar-se
noves edificacions que se subjectin, no solament a la normativa general de la
zona que l'envolti, sin6 també a les prescripcions que el Pla de Proteccio
determini.

b. Els edificis i ambits catalogats tindran la possibilitat d’edificar en els espais
lliures dels solars, o d’augmentar el volum edificat, si en el seu cas aixi ho
determina el Pla Especial, per a cada un dels elements en forma individualitzada
i concreta.

2. Condicions de I'edificacio, usos i llicéncies.

a. El Pla Especial contemplara el régim concret de les obres de conservacio i
restauracio, millora, ampliacié, substitucié i nova edificacio, també el regim
d’usos aplicables en els elements catalogats.

b. L'0rgan competent per autoritzar les obres en els béns protegits és el
seguent:

i. BCIN - Comissio6 Territorial del Patrimoni Cultural de Barcelona (CTPC de
Bcn) del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié de la Generalitat
de Catalunya

ii. BCIL — Ajuntament de Vilobi del Penedes.
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Correspon a la CTPC de Bcn emetre informes sobre les propostes de deixar
sense efecte la declaracio de béns culturals d’interés local, d’acord amb
I'article 17.4 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural
catala.

La CTPC de Bcn pot emetre els informes i atendre les consultes que
I'ajuntament els formuli en relacié amb el patrimoni arquitectonic, arqueologic
i paleontologic, en virtut del que estableix I'art. 2.1.k del Decret 276/2005, de
27 de desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural.

iiil. BEU — Ajuntament de Vilobi del Penedes.

iv. Patrimoni arqueologic — Arees d'interés arqueologic — Direccié General del
Patrimoni Cultural del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio de la
Generalitat de Catalunya. Servei d’Arqueologia i Paleontologia.

c. Sobre els usos dels béns catalogats, predominaran les arees d’expectativa
arqueologica sobre els possibles usos adscrits pel POUM.

3. Condicions de I'immoble protegit.

a. Els ambits i edificis protegits de propietat privada corresponents a una unitat
compositiva i registral, constituiran un immoble Unic, als efectes de la regulacio
de les mesures de Proteccio del Pla Especial.

4. Condicions de les obres de consolidacio i conservacio.

a. En tant no sigui vigent el Pla Especial corresponent, es podran autoritzar
anicament obres de consolidacié i conservacié de caracter urgent. Els usos
seran concordants amb les caracteristiques i posada en valor dels edificis a
protegir.

b. Aixi mateix, en tant no sigui vigent el Pla Especial, es limitaran les
modificacions dels edificis catalogats als elements no estructurals ni constitutius
de les seves caracteristiques formals. El projecte de modificaci6 haura de
justificar la conveniéncia o necessitat de les obres de modificacio, que es
descriuran en una memoria i es grafiaran en planols de planta, seccio i al¢ats.

5. L’ajuntament constituira d’acord amb l'article 6.1 i seguents de la Llei de Patrimoni
Cultural Catala I'organ d’estudi i proposta per a la preservacid, conservacio,
protecci6 i vigilancia de llur patrimoni cultural.

6. La concessio de la llicencia d’obres estara, en els bens catalogats, sotmesa a
I'informe favorable del dit organ.
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TITOL V. DISPOSICIONS ADDICIONALS

Article 126.- Primera.- Usos disconformes i usos fora d’ordenaci6

1. Es consideraran com a uUs disconforme les activitats industrials de categoria
superior a la maxima admesa a la zona on s’emplacen. Per a aquestes activitats
nomeés s’admetran canvis de millora i ampliaci6 sempre que no s’incrementi la
carrega contaminant de I'activitat autoritzada, i tots aquells inclosos en els suposits
de l'article 108.1 i 5 del DL 1/2010.

2. Es consideraran com a usos fora d’ordenaci6 els usos preexistents que no siguin
conformes amb el regim d'usos que el POUM estableix i que siguin declarats
incompatibles i subjectes a cessament de forma expressa per aquest.

Article 127.- Segona.- Volums disconformes i fora d’ordenacio

1. Quan els edificis i instal-lacions construides amb llicencia amb anterioritat a
I'aprovacio Inicial d’aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal, estiguin subjectes,
a expropiacio, cessio gratuita o enderrocament de I'edifici, quedaran en situacio de
fora d’ordenacié d’acord amb les limitacions assenyalades al paragraf seguent.

2. En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacié no s’hi podran realitzar obres de
consolidacio, augment de volum, modernitzaci6 o increment del seu valor
d’expropiacio, pero si les petites reparacions que exigissin la higiene, ornament i
conservacio de I'immoble.

3. Quan les edificacions existents no Ss’ajusten a les determinacions del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal, pero no han de donar lloc a I'expropiacié, cessio
o enderroc de les construccions, aquestes es consideren en situacié de volum
disconforme.

4. En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les obres
de consolidacio i canvi d’s d’acord amb les condicions basiques que estableix I'art
119.2 del RLU.

Article 128.- Tercera.- Parcel-les fora d’ordenacio

1. En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie
i/o dimensions inferiors a les que estableix el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
per a la zona on s’emplacen es consideraran edificables sempre que constin
inscrites al Registre de la Propietat amb anterioritat a la data d’aprovacié inicial de
les Normes Subsidiaries de Planejament de 1989.

Article 129.- Quarta — Prorroga de llicéncies d’obres

1. Les prorrogues de les llicencies dobres que es demanin abans del seu
exhauriment es regiran per la normativa per la que es van concedir.
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Article 130.- Cinquena — Llicéncies de primera ocupacio

1. La llicéncia de primera ocupacio es podra atorgar si compleix la normativa per la
que van obtindré la llicéncia d’obra.

TITOL VI. DISPOSICIONS TRANSITORIES

Article 131.- Primera - Pla Especial de proteccié de patrimoni

1. En tant no sigui vigent el Pla Especial, es podran redactar Plans Especials de
Proteccio de Patrimoni de caracter individualitzat, referits a alguns dels elements o
ambits del cataleg.
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ANNEX 1. ANNEXES GRAFICS

NORMES URBANISTIQUES
FIGURA 1 ‘

Regulacié d' algades. Edificacit aillada
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FIGURA 2

Regulacié d' algades. Edificacio alineada a vial

2.70 = Algada lliure minima entre forjats de plantes amb Us d'habitatge F.E.
hS : Algada lliure minima de la planta soterrani
250=hS hs: | F |C N
h1 : Algada liure minima de P.B. s e —( L
2.50 = h1 en edifici no comercial ]
3.50 = h1 en edifici comercial P.P.
h2 : Algada lliure minima de planta pis
250 =h2 h max PP h2
h3 : Algada de |a planta baixa respecte :
la rasant del carrer h1
h max : Algada reguladora maxima hS* :
h4: Algada de la coberta per sobre del darrer [ — |hS
element resistent . 3 .
0.60 = h4 - S

h5: Algada de la barana per damunt de la = ‘

coberta plana.

1.10=h5
P.B.: Planta baixa Nivell del terreny definitiu
P.P.: Plantapis
P.S.. Planta soterrani

Nivell del terreny existent

Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilobi del Penedes
ANNEX 1: Annexes grafics 122



NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 3

Planta coberta
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P.B. : Planta Baixa

L ° Linia limit que les claraboies no poden sobrepassar
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hmax : Algada reguladora maxima
h max
P.B.
NORMES URBANiSTIQUES
FIGURA 4
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 5

REGULACIO DE L' EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacié d' algades
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FIGURA 6
REGULACIO DE L' EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacié d' algades
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1-2 : Nivell de la cara superior del darrer forjat o darrer element resistent
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 7

REGULACIO DE L' EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinaci6 d' algades
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a
P. baixa p
h .60
\a\ 1.50
h max . Algada maxima reguladora P. baix P
a : Extrem superior de la rasant de la facana b 60
b : Extrem inferior de la rasant de la fagana
h : Desnivell entreai b L1 L2
L . Longitud de facana < R >
L1-L2 : Longitud dels trams de fagana = =
p © Punt d'aplicaci6 sobre la rasant del carrer de I'algada reguladora
1-2 : Nivell de la cara superior del darrer forjat o darrer element resistent

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 8

REGULACIO DE L' EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacié d' alcades

Suposit 3 : Edificis amb fagana a dues vies
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hmax : Algada maxima reguladora
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 9

REGULACIO DE L' EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Edificacié al pati interior d'illa
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FIGURA 10
REGULACIO DE L' EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Edificaci6 al pati interior d' illa
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 11

COSSOS SORTINTS | ELEMENTS SORTINTS
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FIGURA 12

REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLADA
Planta soterrani d' un edifici referida a la cota del terreny

h<1lm

P.baixa

P.soterrani
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 13

REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLADA

Planta soterrani i planta baixa d' un edifici referida a la cota del terreny

P.baixa /I—

) S
P.baixa M
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P.soterrani
S: Sol exterior definitiu
h<1lm
NORMES URBANTSTIQUES
FIGURA 14
REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLADA
Alcada reguladora maxima de I' edificacio referida a la cota del terreny
=
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 15

REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLADA
Algada reguladora maxima de I' edificacio referida a la cota del terreny

h<im
a-b-c-d : Ambit d'ocupaci6 de I' edificacié
h max : Algada reguladora maxima

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 16

REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLADA
Adaptacio topografica del terreny : plataformes d'anivellament tocant a les llindes
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150 | Replé maxim

Terreny natural
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 17

REGULACIO DE L’ EDIFICACIO ATLLADA
Adaptacié topografica del terreny : plataformes d' anivellament interior i talussos

Llinda

pendent 1/3

pendent 1/3

Zona on es podran disposar les platafomes d'anivellament

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 18

REGULACIO DE L’ EDIFICACIO ATLLADA
Adaptacié topografica del terreny : plataformes d' anivellament interior i talussos
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FIGURA 19

CROQUIS TANQUES PERIMETRALS
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Els croquis indiguen les alcades de les tanques perimetrals permeses respecte de

la rasant del carrer.
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ANNEX 2. INTERVENCIO EN L’US DEL SOL: LLICENCIES

1. Actes subjectes allicéncia

Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes referits a I'art. 187 del DL
1/2010 (Llei 3/2012) i 234 i segients del RLU, i en general qualsevol activitat que
afecti les caracteristiques naturals del terreny.

La necessitat d’obtenir I'autoritzacié d’altres administracions publiques, no deixara
sense efecte I'exigencia de la llicencia municipal. En cas d’'urgéncia o d’excepcional
interés es tindra en compte el que disposa l'art. 190.2 del DL 1/2010 (Llei 3/2012).
Totes les obres que s’executin com a compliment d’'una ordre municipal i sota la
direccio dels serveis técnics de I'Ajuntament, estan exemptes de I'exigencia de la
llicéncia municipal.

Les llicencies tindran caracter de document public. Les llicencies no impliquen
l'autoritzaci6 municipal per als actes d'ocupacid de via publica o terrenys
confrontants, ni per a altres usos o activitats relacionats amb I'obra autoritzada.

2. Procediment

Les sol-licituds de llicencies es resoldran d’acord al procediment previst per l'art. 75 i
seguents del reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals.

3. Contingut de les llicéncies

El document administratiu corresponent a la concessio de la llicéncia contindra les
dades meés rellevants de les obres autoritzades, acord de concessid, condicions,
garanties i altres extrems identificadors. També s’hi adjuntard un exemplar dels
planols, croquis o projecte tecnic el qual sera la descripcio grafica autentica de les
obres autoritzades.

Tot el que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions d’Edificabilitat i
as i, si escau, respecte a les condicions estetiques, higiéniques o d'una altra
naturalesa, s’entendra inclos en l'acte d’atorgament de la llicencia. Els titulars de
llicencies hauran de respectar el contingut exprés de les seves clausules, i a més, el
contingut implicit que és el definit en aguestes Normes, segons la classe i desti del
sol i les condicions d’edificabilitat i Us. No podran justificar-se les vulneracions
d’aquestes Normes en el silenci o insuficiéncia del contingut de la llicéncia.

Totes les llicencies hauran d’explicitar els terminis maxims d’inici i acabament de les
obres, i advertir al titular de la caducitat de la llicencia.

4, Actes sotmesos a comunicacio

Les actuacions relacionades en el present article, atesa la seva escassa entitat
tecnica Unicament hauran de ser comunicades a I’Ajuntament, abans d'iniciar-se la
seva execucio.:

Les obres que no suposin canvis en les facanes, patis, cobertes o terrats, estructura
o distribucio interior de I'edifici, sempre que no precisin direccié d’obra ni modifiquin
els usos existents.

La reparacié no estructural d’humitats en coberts i terrats, sempre que no afecti la
seva totalitat.

5. Classificacio de les obres i documents necessaris per a la sol-licitud de
llicencies
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Als efectes de I'art. 75 del d’'obres, activitats i serveis dels ens locals, es consideren
obres majors, que per a la sol-licitud de la llicencia han d’acompanyar el projecte
tecnic i el full d’assumpcié de la Direccio tecnica visats pel corresponent Col-legi
professional, les seguents:
I. Les de construcci6 de tota classe d’edificis de nova planta.
II. Les de reforma de I'estructura d’un edifici o que augmentin o redueixin el seu volum.
lll. Les de reforma que modifiquin la distribucio interior de I'edifici.
IV. Les que es realitzin en facana i modifiquin I'aspecte exterior de les edificacions.
V. Les d'urbanitzacié i parcel-lacié de terrenys.
VI. Les obres de moviments de terres.
VII. Les de construccié de murs de contencid, pous i obres de captacié d’aigua.
VIIl. Les obres d’enderrocament d’edificis existents.
IX. Les actuacions de tallada d’arbres que formin massa arboria de certa importancia.
X. La col-locacio de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells elevadors.
XI. El canvi o reparacio puntual d’elements estructurals.
XIll. L’execucié o modificacié d'obertures que afectin a elements estructurals.

Als efectes del que estableix el ROAS (decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual
s’aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals) per a les
sol-licituds de llicéncia de les obres que no estan contemplades en el punt anterior
d’aquestes ordenances, obres menors, caldra adjuntar una descripci6é escrita de les
obres indicant la seva extensio, situacidé i pressupost. Per a les obres que es
relacionen a continuacié caldra aportar també el full d’assumpcié de la Direccio
d’obra signada per un facultatiu titulat superior i visat pel corresponent Col-legi
professional, per a les obres seguents:
I.La col-locacié de marquesines per a comercos.
Il.La construcci6 de ponts, bastides i similars.
lll.L’estintolament de facanes.
IV.La reparaci6é de cobertes i terrats
V.La construccié de pous i foses séptiques.
VI.La modificacié de balcons, lleixes o elements sortints
VIl.La col-locacié d’elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o terrats
VIll.La construccié de barraques provisionals d’obres.

S’haura d’entregar amb format digital (DXF,DGN,DWG) planol d’emplacament amb
les construccions, amb el n° de plantes de cadascuna. També s’haura d’entregar en
format PDF tots els documents del projecte. Al casc antic s’hi ha modificacié de la
facana també s’haura d’aportar aquesta informacié en forma digital.

6. Condicions d’atorgament de llicéncies

Les llicencies s’atorgaran amb la subjeccié d’'alld que es disposa en aquestes
Normes respecte a la classe de sol i el seu desti i a les condicions d’aprofitament,
edificabilitat i Us.

Quan l'obra o edificacié requereixin la prévia urbanitzacié i no hagin lliurat a
I’Administracio els terrenys de cessié obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la
llicéncia d’edificacié fins que no s’hagin complert els deures de cessio de terrenys i
costejament de la urbanitzacié legalment procedents, sense perjudici del que
preveuen els articles 41, 42, 43 i 44 del DL 1/2010 (Llei 3/2012) i el seu
desplegament al RLU.
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Per tal d’autoritzar la facultat d’edificar en terrenys que no tinguin la condicié de
solar, cal ajustar-se a lo que disposa el RLU

En les sol-licituds de llicencia d’obres s’haura de complir el que s’estableix en l'article
8 del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador d’enderrocs i altres residus de la
construccio.

7. Caducitat, termini i prorroga de les llicencies

D’acord amb I'art. 189 del DL 1/2010., el termini que han de preveure les llicencies
per comencar i acabar les obres son, respectivament, un i tres anys a comptar des
de la data de notificacié al promotor.

Les llicéncies es tramitaran segons alld que disposa l'art. 75 del Reglament d’obres,
activitats i serveis dels ens locals i d’acord amb les normes especifiques que disposi
I’Ajuntament.

Les condicions de caducitat i prorroga de les llicencies es concreta a I'art. 189 del DL
1/2010.

8. Seguiment

Abans de comencar I'execucidé d'una obra de nova planta, I'’Ajuntament haura de
comprovar l'alineacié i rasant, comprovacié de la qual s’estendra 'acta corresponent,
la qual eximira el promotor d’aquesta obra de tota la responsabilitat en I'alineacio de
I'edifici si per a la seva realitzacié s’ha ajustat a la comprovada en I'esmentada acta.
Aquesta comprovacio s'efectuara previa sol-licitud de l'interessat.

Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament els moments en que I'obra
sobrepassi la rasant del carrer i en qué assoleixi I'alcada autoritzada, amb I'objecte
que els serveis técnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les
quals s'estendra la corresponent acta perqué consti el resultat d'aquella
comprovacio.

Acabades les obres, linteressat ho comunicara a I'Ajuntament, amb certificacid
visada del facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria amb
objecte de realitzar la inspecci6 final. Es comprovara si I'interessat s’ha ajustat en la
seva realitzacio a la llicencia atorgada i també si s’han refet tots els mals i danys i
perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol, clavegueram, aigles
potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg aixi com també de caracter
privat o a tercers.

Si la comprovacié resulta positiva I'’Ajuntament atorgara la llicencia de primera
ocupacié de l'edificacio.

9. Establiment de terminis per a edificar per part de I’Ajuntament

L’Ajuntament podra aplicar allo previst als art. 175 al 186 del capitol V del titol V del
DL 1/2010, amb I'objectiu d’'incentivar el sector de la construccio i d’evitar la retencid
especulativa dels solars.

Amb aquesta finalitat, ’Ajuntament podra constituir el Registre municipal de solars,
seguint els tramits previstos per la legislacié vigent.
10. Infraccions urbanistiques

Pel que fa als actes sense llicencia o sense ajustament a les seves condicions, es
regiran per allo que disposen el TRLU i el seu Reglament.

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilobi del Penedes
ANNEX 2: Infervencié en I'Us del solllicencies 134



ANNEX 3. EDIFICIS RUINOSOS | ENDERROCS

1. Declaraci6 de ruina i acord de demolicié

La declaraci6 de l'estat ruindés i l'acord de demolici6 total o parcial de les
construccions, aixi com les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels

immobles i el desallotiament pel seus ocupants, s'ajustara alld que disposa I'article
198 del DL 1/2010.

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilobi del Penedés
ANNEX 3: Edificis ruinosos i enderrocs 135



ANNEX 4. FITXES PATRIMONI ARQUITECTONIC | JACIMENTS
ARQUEOLOGICS

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilobi del Penedés
ANNEX 5: Patrimoni arquitectonic i jaciments arqueologics 136



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE VILOBI DEL PENEDES - Text Ref6s

| DADES GENERALS

N fitxa: ‘ 01 ‘ Ne° diputacio: ‘ 45 ‘ N° edif. SNU: -

Nom de I'’element:

‘ Santa Maria de Vallformosa

Localitzaci6:

Poligon / Parcel-la:
Coordenades UTM:
Titularitat:

Dades Cadastrals:
Classificaci6 del sol:
Proteccio /Classificacio:
Sup. sol / Construida:
Us aparent:
Accessibilitat:

Any de construccio:

Nucli urba de Vilobi del Penedés

x: 388352 y: 4583243

Privada

8332702CF8883S0001SM

Urba

BEU

1462 m2 3290 m2

Culte religiés

Bona

1890

CATALEG DE BENS PROTEGITS

[ESTAT DELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS |

BO REGULAR DOLENT

L
X

Parets estructurals

Revestiments

IS

Cobertes D \:|
Fusteries D l:|
[ INSTAL-LACIONS
Electricitat | X Pou
Aigua potable | X Bassa
X

Sanejament Diposit a coberta

Fosa septica Altres

[ ELEMENTS DE PROTECCIO

Elements naturals

L]

Volum Facanes / Cobertes Estructura interior

Elements especifics

| DESCRIPCIO VOLUMETRICA DE L'EDIFICACIO O CONJUNT

Conjunt arquitectonic format per I'església de Santa Maria de Vallformosa, el campanar de I'església, la casa del campaner, la rectoria, i un espai destinat a
dependencies auxiliars. Tot el conjunt es troba edificat en parament irregular sense arrebossar, havent reforcat les cantonades i les obertures amb ressortits
de ciment imitant carreus de pedra ben treballats. La rectoria té planta baixa, primer pis i golfes, coberta a quatre aigties amb teula. La porta principal és un
portal de mig punt amb dos graons. Tota I'arcada es troba reforcada i definida per un ressortit fet en ciment imitant carreus de pedra que alternen
rectangulars i quadrangulars. Al cantd dret s’ha obert una gran finestra geminada amb arcades també de mig punt, que es ressalta amb el mateix sistema
que la porta principal. Al primer pis, i corresponent-se amb les obertures de la planta baixa, s'han obert tres finestres quadrangulars també definides amb un
ressortit de ciment imitant carreus de diferents i mides, i un ampit a la part baixa. Al segon pis -les golfes- s'obre una galeria formada per quatre arcs de mig
punt que recauen sobre columnetes quadrangulars sense cap decoracid.. Interiorment la rectoria conserva I'estructura original, conformada per un corredor
central i un seguit de estances adaptades a vivenda a amhdos costats. En direccié a migdia s'adossa a la rectoria un petit edifici de planta baixa, amb un
portal d’entrada similar al de la rectoria peré de menor tamany. De I'edifici destaca el fet d'estar coronat per tres merlets esglaonats fets en mag i acabats en
punta. A migdia d'aquest espai s'adossa I'església de Santa Maria de Vallformosa. Exteriorment presenta la fesomia d'un edifici romanic, amb un gran portal
de mig punt, degradat amb arquivoltes formades per un seguit de faixes motllurades o esculpides a la cara exterior de les dovelles, que des del parament de
la fagana i que descansen de columnetes adossades al mur, i que a la vegada reposen sobre un socol. Els capitells, tenen decoracio vegetal i figurada.
Entre la porta d’accés i les arquivoltes es troba un timpa decorat amb I'escena de I'ascensi6 de la Mare de Déu. Sobre el portal s'ha obert una rosassa,
decorades amb motius vegetals. Sota la coberta inclinada- ja que I'edifici es cobreix exteriorment a dues aigiies- s’ha col-locat com a element decoratiu un
seguit de faixes verticals llises sobresortint del mur, unides a la part superior per arcuacions a I'estil de les bandes llombardes, i que segueixen la inclinacio
de la teulada. Corona I'edifici una creu d'obra. Interiorment I'església és un edifici d'una sola nau amb planta basilical, a la qual s'accedeix després de
travessar un petit espai rectangular adequat com a antesala. La coberta interior és amb volta de cané de mig punt aguantada per sis arcs torals. L'absis és
de planta semicircular i es cobreix amb una volta de quart d'esfera. A banda i banda de la nau principal s'obren cinc capelles cobertes amb volta d'aresta
que descansa sobre arcs formers. A migdia de I'església s'adossa el campanar de planta quadrangular de 22 m. d'algada. L'edifici es troba dividit
exteriorment en 4 pisos, amb I'afegit d’un tram superior. A imitaci6 d'un campanar romanic, els pisos es marquen exteriorment mitjancant finestres. L'interior
és conformat per una nau Unica envoltada de capelles -quatre per banda-, dedicades a advocacions diferents.. Tot el conjunt en colors clars, i amb decoracio
floral a les parets laterals. La il-luminaci6 es realitza a través d'un seguit de rosetons -un per capella- protegits per vidres de color verdés. Presideix l'altar la
imatge d'una mare de Déu ubicada dins un baldaqui.




PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE VILOBI DEL PENEDES - Text Refés

| DADES GENERALS

N° fitxa: [02 | N°diputacié: |89 | N° edif. SNU:

Nom de I'’element:

| Capella de Sant Pere

Localitzacio:

Poligon / Parcel-la:
Coordenades UTM:
Titularitat:

Dades Cadastrals:
Classificacio del sol:
Proteccio /Classificacio:
Sup. sol / Construida:
Us aparent:
Accessibilitat:

Any de construccio:

PI. de I'església (Barri Bellver)

|

X: 387852 y: 4583631

Privada

7836012CF8873N0001FA

Urba

BEU

m2 47 m2

Culte religios

Bona

s. XVII

CATALEG DE BENS PROTEGITS

| ESTAT DELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS |
BO REGULAR DOLENT

Parets estructurals

Revestiments

EIEY
x| x|

HEEE

Cobertes
Fusteries l:|
[ INSTAL-LACIONS |
Electricitat | X Pou
Aigua potable Bassa

Sanejament Diposit a coberta

Fosa septica Altres

[ ELEMENTS DE PROTECCIO

Volum Faganes / Cobertes Estructura interior Elements naturals

Elements especifics

[ DESCRIPCIO VOLUMETRICA DE L’EDIFICACIO O CONJUNT

Edifici de planta rectangular amb absis recte, cobert a dues aigiies amb el carener perpendicular a la facana. Construit en mur de paredat comu, I'edifici es
troba arrebossat amb morter, conservant-se en alguns trams en molt mal estat. L'orientacié de I'edifici es fa amb I'absis al Nord, i la facana principal a
Migdia. La facana principal forma part del mur que tanca perimetralment la finca de Cal Jan Pau. Aquesta facana s'ha obert amb un portal de mig punt sense
cap decoracio fet amb dovelles de pedra. Actualment aquesta fagana dona a la plaga de Bellver, que possiblement ha estat rebaixada de nivell, doncs el
portal d'accés a I'església queda elevat uns 25 cm. sobre el nivell de la vorera. Sobre el portal es conserva un ull de bou molt senzill sense cap decoracié.
Sobre el carener destaca un petit campanar d'espadanya molt senzill. L'entrada a I'edifici es realitza per la facana Nord on també s'ha obert un portal
d'entrada. Es tracta d'un portal de mig punt adovellat amb doble arquivolta, realitzat amb dovelles de gran tamany que recauen sobre dues impostes
(possiblement carreus reutilitzats d'altre edifici més antic) i dues columnes possiblement també reutilitzades. A les dovelles hi consta la data de 1790 i un
grafiti amb les paraules “Paulus Miret” i 'escut de Vilobi. Interiorment I'edifici va patir greus sequieles durant la Guerra Civil (1936-1939) i ha estat restaurat
recentment. Destaca I'embigat de fusta interior, i un cor ubicat a la banda nord amb barana de fusta i escala de cargol. El retaule que el presideix és dedicat
a Sant Andreu. Es tracta d'un retaule policromat d'estil barroc, procedent d'una altra capella familiar ubicada a Vilafranca del Penedes.

L'edifici actual data possiblement del segle XVIII, podent ser considerada la data de 1790 com la data de construcci6. Malgrat tot, les noticies sobre la
capella de Sant Pere son més antigues i es remunten al 1421. Cal pensar que I'edifici actual, de factura molt senzilla, va ser construit sobre les restes d'una
antiga capella del segle XIV o XV. Cal pensar que per la construcci6 del nou edifici es reaprofitaren alguns elements anteriors com és el cas del portal de la
facana Nord.




PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE VILOBI DEL PENEDES - Text Refés

| DADES GENERALS

N° fitxa: [03 | N° diputaci6: |60 | N° edif. SNU:

Nom de la propietat:

| Cal Jan Pau

Localitzacio:

Poligon / Parcel-la:
Coordenades UTM:
Titularitat:

Dades Cadastrals:
Classificaci6 del sol:
Proteccio /Classificacio:
Sup. sol / Construida:
Us aparent:
Accessibilitat:

Any de construccio:

C/ St. Pere, 16; Barri Bellver

|

X: 387863 y: 4583631

Privada

Urba

BEU

m2 m2

Habitatge

Bona

s. XIX

CATALEG DE BENS PROTEGITS

| ESTAT DELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS |
BO REGULAR DOLENT

L
L

Parets estructurals

Revestiments

EJEIEIEN

Cobertes D l:l
Fusteries l:| l:|
[ INSTAL-LACIONS |
Electricitat | X Pou |:
Aigua potable | X Bassa ’:
X

Sanejament Diposit a coberta

Altres

Fosa séptica

[ELEMENTS DE PROTECCIO

Volum Facanes / Cobertes Estructura interior Elements especifics Elements naturals
[ ] [ ]
| DESCRIPCIO VOLUMETRICA DE L’EDIFICACIO O CONJUNT |

Conjunt arquitectonic format per la casa anomenada de Cal Jan Pau, i una serie d'edificis que conformen el conjunt de dependencies annexes als voltants
de la casa. Delimitat per una mur de tancament, que I'envolta i conforma la superficie de la finca, incloent edificis i terres de cultiu. En concret, el conjunt és
format per la casa de cal Jan Pau, les cotxeres de la casa, el celler i la capella de Sant Pere de Bellver. La casa de Cal Jan Pau és un edifici de planta
rectangular cobert a dues aigiies amb el carener paral-lel a la fagana. Es fet en mur de paredat comd, i es troba arrebossat sense pintar. Compta amb planta
baixa, primer pis i golfes. La facana principal es troba orientada a llevant, precedida d'un espai enjardinat al voltant del qual es localitzen la resta d'edificis del
conjunt. La fagana principal s'obre a la planta baixa amb un portal d'accés ubicat al centre de la facana. Es tracta d'un portal elaborat amb un arc escarser,
format per una llinda monolitica. Les obertures es completen amb dues finestres rectangulars — una per banda- protegides exteriorment amb una reixa. Al
primer pis s'obre tres balcons independents, també conformats per una reixa de ferro forjat molt treballada. El primer pis s'obre amb tres finestrons
rectangulars protegits per contrafinestres de fusta. L'edifici de les cotxeres es troba ubicat a ponent de la casa principal. Es troben orientats amb la porta
principal al Nord, precedida del espai enjardinat comd que serveix de distribuidor. La part posterior orientada a ponent forma part del mur de tancament de la
propietat. El conjunt de les cotxeres esta format per dos edificis de planta rectangular adossats, coberts a dues aigties amb el carener perpendicular a la
facana. Es troben aixecats en mur de paredat comd molt barroer, que s'aprecia a trossos sota les restes d'arrebossat. Les cantonades s’han reforcat amb
maons. Ambdues s'obren al nord amb un gran portal rebaixat elaborat amb maons. Com ha elements decoratius destaca I'existéncia d'un ull de bou ubicat
sobre el portal d’entrada. Aquest ull de bou es troba reomplert per una creu, i vorejat per un fris fet a base de rajoles de color blau disposades en trencadis.
Complerta la decoracié un fris també de rajoles blaves que segueix la linia de I'alerd sota teulada. En aquest fris, i a fi de ressaltar el contrast, es deixen uns
espais en forma de rombe buits que conformen una linia de rombes de color marré. El celler és format per un edifici de planta rectangular amb coberta a
dues aigiies amb el carener perpendicular a la fagana. Es edificat en mur de paredat irregular i es troba sense arrebossar. Les cantonades s'han reforcat en
mao. Es format per planta baixa i primer pis. Actualment d'aquest edifici només resten les parents laterals, havent-se esfondrat la teulada i restant buit a
linterior. La facana principal es troba orientada a ponent, precedida de I'espai enjardinat que s'utilitza com a distribuidor entre els edificis del conjunt. La
facana de ponent forma part del mur que tanca perimetralment la propietat. La facana principal es troba oberta amb un portal format per un arc rebaixat.
Com a element decoratiu destaca I'existencia al primer pis d'un finestral triple fet amb mag, resultant més elevat I'arc central, que destaca sobre els dos
laterals adossats. Tot el conjunt segueix la linia d'inclinacié de la teulada.

A l'interior es conserven documents historics, elements ceramics i elements de pedra tallada.




PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE VILOBI DEL PENEDES - Text Ref6s CATALEG DE BENS PROTEGITS

| DADES GENERALS |
N fitxa: ‘ 04 ‘ Ne° diputacio: ‘ 19 ‘ N° edif. SNU: -
Nom de I'element: ‘ La Cooperativa

Localitzacio: | C/Cooperativa, 1
Poligon / Parcel-la: \
Coordenades UTM: | x: 387899 y: 4583567
Titularitat: | Privada
Dades Cadastrals: | 7836509CF8873N0001AA
Classificaci6 del sol: | Urba
Protecci6 /Classificacié: | BEU
Sup. sol / Construida: | 434 m2 217 m2
Us aparent: | Local social
Accessibilitat: | Bona

Any de construcci6: | 1927
| ESTAT DELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS
BO REGULAR DOLENT

L
L

Parets estructurals

Revestiments

[

Cobertes D l:l
Fusteries l:| l:|
[ INSTAL-LACIONS |
Electricitat | X Pou |:
Aigua potable | X Bassa |:
Sanejament | X Diposit a coberta
Fosa septica Altres

[ELEMENTS DE PROTECCIO

Volum Facanes / Cobertes Estructura interior Elements especifics Elements naturals

L]

[ DESCRIPCIO VOLUMETRICA DE L’EDIFICACIO O CONJUNT

Edifici de planta rectangular cobert a dues aigiles amb el carener perpendicular a la facana. La construcci6 és feta en parament irregular arrebossat
exteriorment en ciment, i reforcades les obertures (portes i finestres) amb mad. Consta de Planta Baixa i Primer pis. La fagana principal s'hi concentra la
decoracié de I'edifici. L'arrebossat de ciment exterior ha estat decorat mitjangant incisions horitzontals paral-leles i continuades a la planta baixa i horitzontals
i verticals al primer pis imitant grans carreus rectangulars. Organitzacié simetrica de I'espai, amb la porta principal al mig de I'espai de la planta baixa i amb
dues finestres laterals —una per banda- emmarcant la porta. La porta principal s'obre amb un arc rebaixat, i reomplerta la part superior —tarja- amb ciment.
Les finestres laterals son rectangulars i semmarquen en un espai encimentat que destaca sota |'arrebossat principal de la facana, i que es remata a la part
superior amb un arc molt rebaixat, similar al de la porta. Ambdues finestres es troben protegides exteriorment per una reixa. De manera similar es disposen
les obertures al primer pis, obrint-se un gran finestral al mig de la facana del primer pis, que resulta una copia del portal d'entrada. Aquest finestral té com a
decoracié una estructura esglaonada feta en ciment aprofitant lintradds de I'arcada, foradada amb dos rosetons trifolis sota els quals sorgeixen dues
columnetes de separacid interiors. Darrera aquesta estructura es disposa una finestra balconera. Als dos laterals de la part inferior del finestral s'ha col-locat
un mosaic de color groc disposat en trencadis, amb un rombe de color verd al centre. Les dues finestres laterals del primer pis sén balconeres i
s'exterioritzen en dos balcons fets amb ferro forjat. A l'igual que les finestres de la planta baixa shan emmarcat en un espai arrebossat en ciment que es
destaca de la facana principal, i que es remata a la part superior en un arc molt rebaixat. Sobre el finestral del mig es disposa un petit roseto trilobulat
emmarcat en ciment. La facana Sud disposa de diverses obertures molt simples, algunes d'elles tapiades. La facana Oest es troba sense arrebossar i amb
diverses finestres tapiades. La facana Nord que es troba adossada a tota la filera de cases del carrer Cooperativa. Interiorment la subdivisié més gran és la
que es fa entre la planta baixa i el primer pis, ha que els espais interiors . La planta baixa és formada per un gran espai sense separacions que ocupa
practicament tota la planta. Trenca aquest gran espai 'existéncia d'un gran escenari que ocupa tota I'amplada de I'edifici aixecat sobre un gra6 d’un metre i
mig d'alcada. El terra de la sala és cobert amb paviment hidraulic decorat amb motius vegetals i florals de color marronés i verd, creant entre diverses rajoles
un conjunt decoratiu. El sostre és fet amb bigues de fusta. L'espai compta amb una subdivisit creada per un tabic que s'exten internament al llarg de la paret
Nord de I'edifici, on es troben els sanitaris i algunes petites sales de reunions. A I'extrem Nord de la paret Est, es conserva un petit altell d'obra adossat a la
paret, que servia per col-locar les antigues maquines de projeccions per fer cinema, i que va funcionar fins els anys setanta. S'accedeix al segon pis a través
d'una escala . El primer pis compta amb un espai Unic, totalment unificat directament sota la teulada. Aquesta Ultima és feta amb una encavallada de fusta,
reforcada dltimament amb algunes bigues de ferro. El terra és fet amb rajola cuita disposada a la mescla. Aquest espai estava dedicat a cafeteria i bar,
conservant com a Unic mobiliari intern una barra i ubicada al mig de la paret Oest de I'edifici, i les antigues taules rectangulars de marbre i peus de forja.
Aguest café va funcionar com a establiment fins els anys noranta.




PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE VILOBI DEL PENEDES - Text Refés CATALEG DE BENS PROTEGITS

| DADES GENERALS |
N° fitxa: [05 | N° diputaci6: |57 | N° edif. SNU: -
Nom de I'element: | Cal Temporal

Localitzaci6: | Barri de Bellver
Poligon / Parcel-la: | - ‘ -
Coordenades UTM: | x: 387784 y: 4583665
Titularitat: | Privada
Dades Cadastrals: | 7836102CF8873N0001QA
Classificacio del sol: | Urba
Proteccio /Classificaci6: | BEU
Sup. sol / Construida: | 505 m2 ‘ 631 m2
Us aparent: | Habitatge
Accessibilitat: | Bona
Any de construcci6: | s. XX

| ESTAT DELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS |
BO REGULAR DOLENT

L
L

Parets estructurals

Revestiments

EJEIEIEN

Cobertes D l:l
Fusteries l:| l:|
[ INSTAL-LACIONS |
Electricitat | X Pou |:
Aigua potable | X Bassa ’:
Sanejament | X Diposit a coberta
Fosa séptica Altres
| ELEMENTS DE PROTECCIO |
Volum Facanes / Cobertes Estructura interior Elements especifics Elements naturals
[ [ ] [ ] ]
[ DESCRIPCIO VOLUMETRICA DE L’EDIFICACIO O CONJUNT |

Edifici de planta quadrangular cobert originariament a dues aigiies amb el carener paral-lel a la fagana. Construit en parament irregular i arrebossat en
ciment sense pintar. Consta de planta baixa, primer pis, segon pis i terrat. Compta amb un seguit de coberts adossats. Un d'ells ho esta a la facana de
migdia, sent de planta baixa i coberta inclinada, i prolongant-se en un mur perimetral que crea un pati interior. L'altra ho esta a la facana Nord, i es tracta
d'un afegit al conjunt de la casa, de planta baixa, primer i terrat a I'alcada del segon pis de la casa. La fagana principal es troba orientada a llevant i queda
encaixonada en un petit carrerd dins el nucli urba del barri de Bellver. En aguesta fagana és on es concentra I'ornamentaci6 de la casa i el valor arquitectonic
de l'edifici. Es tracta d'una fagana d'inspiraci6 modernista concebuda a modus de frontal. La porta principal de la casa s'obre al mig de la planta baixa, i
entorn a ella es disposen de forma simetrica i ordenada la resta d'obertures de la casa. No es tracta del portal original de la casa, ja que es veu clarament
que és una modificacio feta amb posterioritat. Es tracta d'un portal arquitrabat, obert deforma molt senzilla, sense cap mena d'ornamentacio, i que no es
correspon amb la resta del conjunt d'obertures de la facana. Segurament al seu dia es degué obrir un portal del mateix estil ornamental que la resta de
finestres. A banda i banda s'obren dues finestres rectangulars. A I'algada del primer pis les obertures es corresponen amb balcons ubicats a sobre de les
obertures de la planta baixa, i al segon pis les obertures sén finestres quadrangulars geminades. Sobre les finestres trobem una cornisa, sobre la qual s’ha
col-locat un front6 que prolonga la facana i serveix de mur protector d'un terrat ubicat a I'alcada de la teulada. Es tracta d'un frontd de linies ondulades,
sobreelevat al centre de la facana, i que es remata a les cantonades amb dos acroteris fets amb mad sobre els quals s'ha col-locat una hidria decorativa.
Aguest mateix motiu es repeteix al cap d’amunt del front6. La decoracio de la fagana es complerta amb un conjunt de ressortits fets en pedra en forma de
motllura col-locats damunt la llinda superior. Aquests ressortits s’han decorat amb orles d’elements florals i vegetals entrelligats, i es rematen a banda i
banda, amb dos modillons decorats amb un cercle al mig i s’han cobert amb un teuladet a modus de trencaaigues, lleugerament inclinat i decorat amb una
cornisa gravada amb cercles. Les finestres superiors del segon pis, compten amb una columneta central, amb funcions purament decoratives, ja que s6n
arquitrabades, i coronades amb un capitell quadrat. Uns modillons rematats amb decoracio floral s'intercalen sota la cornisa de la casa.




PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE VILOBI DEL PENEDES - Text Refés

| DADES GENERALS

N° fitxa: [06 | N° diputaci6: |57 | N° edif. SNU:

Nom de I'’element:

| Facanes del Carrer Eixample

Localitzacié:

Barri de Bellver

Poligon / Parcel-la:

|

Coordenades UTM:

X: 387771 y: 4583758

Titularitat:

Privada

Dades Cadastrals:

787111CF8873N0001FA

Classificaci6 del sol:

Urba

Proteccio /Classificacio:

BEU

Sup. sol / Construida:

-m2 -m2

Us aparent:

Habitatges

Accessibilitat:

Bona

CATALEG DE BENS PROTEGITS

Any de construcci6: | s. XX

[ ESTAT DELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS
BO REGULAR DOLENT

L
L

Parets estructurals

Revestiments

EJEIEIEN

Cobertes D l:l
Fusteries l:| l:|
| INSTAL-LACIONS
Electricitat Pou

Aigua potable Bassa

I

X || X[ X

Sanejament Diposit a coberta

Fosa séptica Altres

[ ELEMENTS DE PROTECCIO

Volum Faganes / Cobertes Estructura interior

L] [ ]

[ DESCRIPCIO VOLUMETRICA DE L'EDIFICACIO O CONJUNT

Elements naturals

L]

Elements especifics

[ ]

Es tracta de quatre facanes de quatre cases independents situades al Carrer Eixample del Barri de Bellver de Vilobi. Les
cases consten de planta baixa més una o dues plantes pis. Tenen la coberta inclinada cap al carrer.

Les facanes estan arrebossades amb morter i pintades de color blanc, tres, i una de color salmé. A planta baixa consten d'un
accés independent per a cada habitatge i varies finestres. Tant les portes d’accés com les finestres son rectangulars verticals
i algunes tenen una reixa de forja. A planta primera, les obertures s'alternen entre finestres i balcons. Les finestres son
rectangulars en vertical i tenen la mateixa amplada, també les balconeres. Els balcons estan situats a sobre de les portes
d'acces.
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| DADES GENERALS | _ o oo
N° fitxa: [07 | N°diputaci6: |46 | N° edif. SNU: )
Nom de I'element: | Cal Teixid6 o castell d’en Bar6

Localitzacio: | Nucli urba de Vilobi del Penedes
Poligon / Parcel-la: ‘
Coordenades UTM: | x: 388209 y: 4583055
Titularitat: | Privada
Dades Cadastrals: | 8130401CF8883S0001BM
Classificaci6 del sol: | Urba
Protecci6 /Classificacié: | BEU
Sup. sol / Construida: | 210 m2 440 m2
Us aparent: | Sense Us
Accessibilitat: | Bona
Any de construcci6: | Segle XVI

| ESTAT DELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS |
BO REGULAR DOLENT

L
X/

Parets estructurals

Revestiments

MEIEY

Cobertes D l:l
Fusteries l:|
[ INSTAL-LACIONS |
Electricitat | X Pou |:
Aigua potable | X Bassa ’:
Sanejament | X Diposit a coberta
Fosa séptica Altres
| ELEMENTS DE PROTECCIO |
Volum Faganes / Cobertes Estructura interior Elements especifics Elements naturals
[ ]
| DESCRIPCIO VOLUMETRICA DE L’EDIFICACIO O CONJUNT |

Edifici de planta quadrangular, coberta amb dues aigiles amb teula i carener perpendicular a la facana . Construit en parament irregular i arrebossat amb
ciment i cal¢ sense pintar. Es compon de planta baixa , pis i golfes. L'edifici es troba aixecat al punt mes alt del tur6 on s'ubica el nucli antic de Vilobi. Un mur
de tancament sobresurt de la facana creant un petit pati intern i d’accés a la construcci coberta, els murs exteriors son atalussats . La porta d’entrada es
feta amb un portal adovellat de mig punt. Les finestres son rectangulars sense ornaments. L'interior de la casa ha estat modificada amb el temps. Al primer
pis es conserva la sala principal amb elements propis del Segle XVI o XVII . El sostre s’ha recobert amb plaques de guix col-locades entre biga i biga, i
decorades amb motius diversos. Entre algun d'ells destaca I'existéncia d'un escut familiar. Les portes d'accés a les habitacions, tres en total han estat
decorades amb motllures afegides de guix amb motius antics . El pis destinat a les golfes manca d'interés arquitectonic i ha estat destinat a traster. Els
elements especifics de proteccio es concretant amb els elements interior decoratius.
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| DADES GENERALS |
Nefitxa: |08 | N°diputacio: |28 [N°edif. SNU: | 61
Nom de I'element: La Saleta *

Localitzaci6: | Barri la Sala de Vallformosa, 150
Poligon / Parcel-la: | 4 \ 12
Coordenades UTM: | x: 389,360 y: 4,582,779
Titularitat: | Privada familiar
Dades Cadastrals: | 002509700CF88D0001DK
Classificacio del sol: | No urbanitzable
Protecci6 /Classificaci6: | BEU
Sup. sol / Construida: | 703 m2 \ 290 m2
Us aparent: | Us temporal (2a residéncia)
Accessibilitat: | Regular
S XVII (segons propietat); 1960

Any de construccio: | (segons Oficina  Virtual del
Cadastre)

| ESTAT DELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS |
BO REGULAR DOLENT

L
X/

Parets estructurals

Revestiments

EIEYMES

Cobertes D D
Fusteries D D
[ INSTAL-LACIONS |
Electricitat | X Pou| X
Aigua potable | X Bassa
Sanejament | X Diposit a coberta | X
Fosa septica Altres

* Consta dins del cataleg de Masies : 21A Cal Magi de
I'Ermita, 21B La Saletai 21C La Saleta del Bosc

[ELEMENTS DE PROTECCIO

Volum Facanes / Cobertes Estructura interior Elements especifics Elements naturals

[ | [ | [ ]

| DESCRIPCIO VOLUMETRICA DE L’EDIFICACIO O CONJUNT
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| DADES GENERALS |
Ne fitxa: ‘ 09 ‘ Ne diputacio: ‘ 53 ‘ N° edif. SNU: ’ -
, . Casal de
Nom de ['element: La Pineda de Vallformosa

Localitzacié: | La Pineda ‘**
Poligon / Parcel-la: | 4 ‘ 13
Coordenades UTM: | x: 389966 y: 4582664
Titularitat: | Privada
Dades Cadastrals: | 002100300CF98C0001AD
Classificaci6 del sol: | No urbanitzable
Protecci6 /Classificacié: | BEU
Sup. sol / Construida: | 65796 m2 564 m2
Us aparent: | Habitatge
Accessibilitat: | Bona
Any de construcciod: | 1890

| ESTAT DELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS |
BO REGULAR DOLENT

L
X/
L
X

[ INSTAL-LACIONS |

Parets estructurals
Revestiments

Cobertes

MEIEY

Fusteries

Electricitat | X Pou E
Aigua potable | X Bassa ’X
Sanejament | X Diposit a coberta | X
Fosa séptica Altres
| ELEMENTS DE PROTECCIO |
Volum Faganes / Cobertes Estructura interior Elements especifics Elements naturals
[ ] ]
| DESCRIPCIO VOLUMETRICA DE L’EDIFICACIO O CONJUNT |

Conjunt arquitectonic format per la masia La Pineda de Vallformosa i un conjunt de construccions annexes adossades. Tot el conjunt es troba envoltat per un
mur perimetral que tanca I'espai. La masia conserva una planta en forma de L, formada per un cos rectangular cobert a dues aiglies amb el carener
perpendicular a la fagana, de planta baixa, primer pis i golfes; i un altre cos quadrangular de proporcions més petites. Tots dos cossos son construits en
aprament irregular i arrebossats en ciment. La facana principal esta orientada a llevant. Destaca a la facana principal una obertura formada per un gran
portal adovellat, fet a partir de grans dovelles rectangulars, formant un arc de mig punt. També, al primer pis, i com a Unica obertura un gran finestral format
per tres arcs trilobulats de factura gotica, que es recolzen sobre dos capitells, que recauen sobre dues columnetes. Aquest finestral es troba reforgat als
coltants amb carreus treballats, que romanen lliures d'arrebossat. El finestral té un trencaigties i un ampit a la part inferior. A la mateixa alcada del primer pis,
pero obert a I'altre cos hi ha una altre finestral quadrangular decorat amb un arc d'estil conopial. Tots els votants estan refor¢ats amb carreus rectangulars
ben treballats que son visibles per no estar arrebossats. Les faganes migdia i ponent destaquen per la seva senzillesa amb obertures sense decoracié amb
volta escarsera.

Destaca també I'existencia d'un pou quadrangular a I'entrada de la casa.

Al costat de la casa es troba la masoveria amb dues finestres de pedra ben tallada.

Interiorment, a planta baixa, destaca I'existéncia d'un gran arc rebaixat a I'entrada, i una sala coberta amb volta de rac6 de claustre, i una lluerna com a
finestra. Se’n destaquen també dos festejadors de finestra gotica i dos més a ponent. A una habitacié hi ha un ninxol profusament treballat.

Al primer pis destaca I'existencia d'una sala, amb funcions de sala principal.

La casa es troba inclosa dins del Cataleg de Monuments i conjunts Historico-artistics de Catalunya i el Cataleg de Masies a Preservar del Poum.

Compta amb objectes propis dels treballs agricoles.
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| .DADES GENERALS

CATALEG DE BENS PROTEGITS

Nefitxa: |10 | N diputacio: |

| N° edif. SNU:

Nom de I'’element:

Refugi de la guerra de Can
Mayol

Localitzacio:

Poligon / Parcel-la:
Coordenades UTM:
Titularitat:

Dades Cadastrals:
Classificaci6 del sol:
Protecci6 /Classificacio:
Sup. sol / Construida:
Us aparent:
Accessibilitat:

Any de construccio:

Pla de Can Mayol .Masia de Can
Mayol

X: 388663 y: 4581229

Privada

08305A0100000500000S

SNU

BEU

Refugi de Guerra

Bona

|

%

\

\
/

Ij - -
|
\

1937

| ESTAT DELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS |
BO REGULAR DOLENT

Parets estructurals D l:|
Revestiments l:| l:|
Cobertes E E \:l
Fusteries i:‘ D D

[ INSTAL-LACIONS |

Electricitat | X Pou

Aigua potable Bassa

Sanejament Diposit a coberta

Fosa séptica Altres

[ ELEMENTS DE PROTECCIO

Elements naturals

[ ]

Volum Facanes / Cobertes Estructura interior

[ |

Elements especifics

[ |

DESCRIPCIO VOLUMETRICA DE L’EDIFICACIO O CONJUNT

A uns 10 m. sota terra i ubicada sota les caves Loxarel , la familia Mitians ha conservat un espai que te sl seu origen en un refigi antiaeri de la Guerra Civil
Espanyola ( 1936-1939) . Es tracta d'un espai excavat d'uns 25 m de largaria per uns 4 m d'ample amb forma de tanel, i dividit internament en dos espais
separats per un mur paral.lel a les parets laterlas , obert amb arcades que permeten la visibilitat de I'un i I'altre. Elrefigi és construit en mag i arrebossat
internament en ciment sense pintar. Sobre el refugi es va col.locar una capa de ciment de diversos metres d'alcada. Originalment comptava amb dues portes
d'accés, i s’hi accedia a través d'unes escales que encara es conserven, encara que inutilitzades. Actualment aquest espai s'’ha unificat a d'altres nous,
forman una gran cava soterrada.

L'existencia d'aquest refugi es troba relacionada amb el camp llindant a la casa de Can Mayol anomenat “Camp d'aviaci¢”. En principi Us d'aquest refugi era
el de quartel

Histéria: Durant la Guerra Civil Espanyola, Iéxecit Republica va expropiar la finca de Can Mayol, col.lectivitzant les terres. Les vinyes del voltant van ser
arrencades i a poc metres de la casa el terreny va ser aplanta per fer un petit camp djaviacio. La casames moderna de Can Mayolva ser convertida en un
quartel militar. El refigi es va construir per protegir els soldats en cvas de bombardeig amb capacitat per unes 70 persones.
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| DADES GENERALS

N fitxa: ‘11 ‘N"diputacié: ‘

| N° edif. SNU:

Nom de I'element:

Refugi n°1 de la guerra civil del
Camp D’Aviacio

Localitzaci6:

Poligon / Parcel-la:
Coordenades UTM:
Titularitat:

Dades Cadastrals:
Classificaci6 del sol:
Protecci6 /Classificacio:
Sup. sol / Construida:
Us aparent:
Accessibilitat:

Any de construccio:

Les Planes de Cal Via

10 B

x: 388851 y: 4581633
Privada
08305A0100000600000Z2
SNU

BEU

Refugi de Guerra

Regular

1937

CATALEG DE BENS PROTEGITS

[ ESTAT DELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS
BO REGULAR DOLENT

L
X

Parets estructurals

Revestiments

HERE

Cobertes E \:l
Fusteries |:| D
[ INSTAL-LACIONS |
Electricitat Pou
Aigua potable Bassa

Sanejament Diposit a coberta

Fosa séptica Altres

[ELEMENTS DE PROTECCIO

Volum Facanes / Cobertes Estructura interior

[ |

[ DESCRIPCIO VOLUMETRICA DE L’EDIFICACIO O CONJUNT

Elements naturals

[ ]

Elements especifics

[ |

Estructura arquitectonica semi-soterrada de mao i ciment en forma de ttinel, cobert per una falsa volta també de ma6 en forma de mig punt, i que s’ha inserit
de forma inclinada al terra creant un passadis soterrat d'uns 10 m. de profunditat, que gira al final a I'esquerra donant accés a un espai rectangular utilitzat
com a refugi anti-aeri. Malgrat que no es conservi, el final del refugi estava conectat amb una altre sortida que comptava amb unes escales verticals de ferro
que pujaven fins a la superficie a fi de tenir una altra sortida d’emergéncia. Exteriorment s'aprecia part de la boca d'entrada semi-soterrada concava en
forma de buit, que dona accés a I'escala de baixada del tdnel.

Exteriorment aguesta superficie concava es troba reforcada i protegida per una capa de 16 cm de gruix de ciment barrejat amb pedres petites. Aquesta
estructura suposa una superficie inclinada de 116 cm que sobresurt exteriorment arran de terra. Interorment tota I'estructura és construida en maé
rectangular de 30 x 15 cm. El diamentre de la boca és d’un mentre d’amplada. La llargada no pot apreciar-se, a ligual que la baixada i les escales, ja que tot
el tunel ha estat colgat i emplenat amb pedres i restes de branques de vinyes. La boca es troba orientada al Nord.

L'existencia d'aquest refugi es troba relacionada amb el camp llindant a la casa de Can Mayol anomenat “Camp d'aviaci6”.
Historia: Durant la guerra civil, la casa de Can Mayol va ser expropiada i convertida en un quartel militar. Paral.lelament el camp del costat va ser convertit

en un camp d'aviacio. A fi de protegir els soldats que hi residien es va construir un gran refugi al costat del quartel i almenys cinc refugis de petites
dimensions dispersos per diferents punts del camp. Passada la guerra civil els refugis foren abandonats.
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| DADES GENERALS | 1
Ne° fitxa: ‘ 12 ‘ Ne° diputacio: ‘ ‘ N° edif. SNU: - 7
, . Refugi n°2 de la guerra civil del
Nom de I'element: ot Al ". 11
Localitzaci6: | Camp de les planes *
Poligon / Parcel-la: | 10 ‘ 11

Coordenades UTM: | x: 389082 y: 4581534
Titularitat: | Privada
Dades Cadastrals: | 08305A0100001100000H
Classificaci6 del sol: | SNU
Protecci6 /Classificacio: | BEU B
Sup. sol / Construida: | - -
Us aparent: | Refugi de Guerra

Accessibilitat: | Regular
Any de construccio: | 1937

[ ESTAT DELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS |
BO REGULAR DOLENT

Parets estructurals l:|
Revestiments E E \:l

Cobertes D D D
Fusteries i:‘ |:| D
| INSTAL-LACIONS
Electricitat Pou
Aigua potable Bassa
Sanejament Diposit a coberta
Fosa séptica Altres

[ELEMENTS DE PROTECCIO

Volum Facanes / Cobertes Estructura interior Elements especifics Elements naturals

[ ] [ ] [ ]

[ DESCRIPCIO VOLUMETRICA DE L’EDIFICACIO O CONJUNT

Estructura arquitectonica semi-soterrada de mag i ciment en forma de tunel, cobert per una falsa volta també de maé en forma de mig punt, i que s’ha inserit
de forma inclinada al terra creant un passadis soterrat d'uns 10 m. de profunditat, que gira al final a 'esquerra donant accés a un espai rectangular utilitzat
com a refugi antiaeri. Malgrat que no es conservi, el final del refugi estava connectat amb una altra sortida que comptava amb unes escales verticals de ferro
que pujaven fins a la superficie a fi de tenir una altre sortida d’emergencia. Exteriorment s'aprecia part de la boca d'entrada que finalitza en una estructura
concava en forma de buit que sobresurt arran de terra, i que dona accés a I'escala de baixada del tinel. Aquesta boca té annexades tres fileres de maons
rectangulars de 30 x 15 x 5 a sobre, i una filada de maons disposats verticalment que protegeixen els laterals de la boca. L'interior del tinel és fet a base de
maons de 30 x 15, i es cobreix amb una superficie que es troba reforcada i protegida per una capa de 16 cm de gruix de ciment barrejat amb pedres petites.
Aquesta estructura suposa exteriorment una superficie inclinada de 120 cm que sobresurt arran de terra. El diametre de la boca és de 83 cm d'amplada per
105 cm d'alcada. S'aprecien perfectament el tinel i les escales de baixada, que finalitzen en un corredor gue gira a ma esquerra i dona accés al refugi. La
boca es troba orientada a I'Est. La posicid d'aquest refugi coincidia amb I'existéncia d'una garita que controlava I'accés al camp d'aviacio, i que s'aixecava
just al costat on actualment es troba una caseta de la linia electrica.

Historia: Durant la guerra civil, la casa de Can Mayol va ser expropiada i convertida en un quartel militar. Paral.lelament el camp del costat va ser convertit
en un camp d'aviacio. A fi de protegir els soldats que hi residien es va construir un gran refugi al costat del quartel i almenys cinc refugis de petites
dimensions dispersos per diferents punts del camp. Passada la guerra civil els refugis foren abandonats. De tots tres refugis conservats escampats pel camp
d'aviacio, aquest és el que conserva en millors condicions la boca d’entrada.
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CATALEG DE BENS PROTEGITS

DADES GENERALS \
Nefitxa: |13 | Nediputacié: | | N° edif. SNU: - \ e
Nom de I’element: EZI‘:IJSII;‘?V?;::; guerra civil det \“| ."i;/
[T
Localitzacio: | Pla de Can Mayol P | I.\‘.
Poligon / Parcel-la: | 10 21 — ."
Coordenades UTM: | x: 389025 y: 4581068 l 15 z | ! |I
Titularitat: | Privada | 13 ] L]
Dades Cadastrals: | 08305A0100002100000P ! *‘ - |I
Classificaci6 del sol: | SNU == =7
Protecci6 /Classificaci6: | BEU 2 — = "
Sup. sol / Construida: | - m2 -m2
Us aparent: | Refugi de guerra
Accessibilitat: | Regular
Any de construccio: | 1937

[ESTAT DELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS |
BO REGULAR DOLENT

x
X)L

Parets estructurals

Revestiments

Cobertes % D |:|
Fusteries D D l:l
[ INSTAL-LACIONS |
Electricitat Pou
Aigua potable Bassa

Sanejament Diposit a coberta

Altres |:

Fosa septica

[ELEMENTS DE PROTECCIO

Elements naturals

L]

Elements especifics

[ ]

Volum Facanes / Cobertes Estructura interior

L]

| DESCRIPCIO VOLUMETRICA DE L’EDIFICACIO O CONJUNT

Estructura arquitectonica semi-soterrada de mad i ciment en forma de tunel, cobert per una falsa volta també de ma6 en forma de mig punt, i que s’ha inserit
de forma inclinada al terra creant un passadis soterrat d'uns 10 m. de profunditat, que gira al final a 'esquerra donant accés a un espai rectangular utilitzat
com a refugi anti-aeri. Com la resta de refugis, aquest també comptava amb una altra zona de sortida, d'on pujaven unes escales de ferro verticals, i que
permetien I'accés a la superficie. L'objectiu era poder comptar amb dues entrades o sortides, per evitar que en cas de que caigués una bomba es bloguejés
I'accés a I'exterior. Dels refugis conservats de forma dispersa per I'antic camp d'aviacid, és possiblement el que es trobi en millor estat de conservacio,
malgrat que no conserva cap rastre de la boca concava d'accés. L'accés actualment es realitza directament a través d'un forat obert a terra, que fa uns anys
es va protegir amb una reixa a fi d'evitar el perill de caiguda. L'existencia d'aquesta reixa ha evitat que el tunel d'accés es convertis en un pou
d’escombraries. També es poden apreciar les escales que baixen i donen accés al refugi. La boca d'accés fa 90 cm d’ample per 190 cm d'alcada. S'aprecia
com el tunel gira al final a ma esquerra. La boca devia quedar orientada a ponent.

Historia: Durant la guerra civil, la casa de Can Mayol va ser expropiada i convertida en un quartel militar. Paral.lelament el camp del costat va ser convertit
en un camp d'aviacio. A fi de protegir els soldats que hi residien es va construir un gran refugi al costat del quartel i almenys cinc refugis de petites
dimensions dispersos per diferents punts del camp. Passada la guerra civil els refugis foren abandonats.

El refugi documentat en aquesta fitxa va conservar-se, pero es troba amb part de la boca d'entrada enterrada degut al moviment de terres, i tot el tunel
d'accés ple de pedres i fragments de vinya.
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CATALEG DE BENS PROTEGITS

| DADES GENERALS

Ne fitxa: ‘ 14 ‘ Ne diputacio: ‘ 44 ‘ N° edif. SNU: ’ -

Església del Cementiri o

I
]
Nom de I'element: Antiga església parroquial de ] - = - A
Vallformosa | | \ !
Localitzaci6: | Pla de Vallformosa I | & - I
Poligon / Parcel-la: | I /] b [ I r
Coordenades UTM: | x: 389426 y: 4582234 | ] ]
Titularitat: | Privada ' | | I
Dades Cadastrals: | 000509500CF88B : 3 I I
Classificacio del sol: | No urbanitzable I | I |
Protecci6 /Classificacio: | BCIL ! T i |
Sup. sol / Construida: | - m2 -m2 I T
Us aparent: | Culte religios I
Accessibilitat: | Bona
Any de construccio: | s. XVII

| ESTAT DELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS

Parets estructurals
Revestiments
Cobertes

Fusteries

BO REGULAR DOLENT

]
[ ]

[ ]

IS
1]

L]

[ INSTAL-LACIONS

Electricitat | X

Pou

Aigua potable

Bassa

Sanejament Diposit a coberta
Fosa septica Altres
| ELEMENTS DE PROTECCIO |

Elements naturals

L]

Elements especifics

[ ]

Volum Faganes / Cobertes Estructura interior

[ DESCRIPCIO VOLUMETRICA DE L'EDIFICACIO O CONJUNT

Conjunt arquitectonic format per I'antiga església de Santa Maria de Vallformosa i el cementiri. Esta envoltat parcialment per un mur que tanca parcialment el
conjunt. L'accés al conjunt es fa per una porta oberta en aquest mur i orientada al Nord. Es una porta amb un arc molt rebaixat i coronada amb un front6
trianhular i una creu. Aquesta porta ha estat reaprofitada de I'antic mur de tancament del cementiri. L'entrada de I'església es fa a través del cementiri.
L'església és un edifici de planta basilical de tres naus construit amb parament irregular molt ben treballat i polit i cobert exteriorment a dues aigiies amb
teula. Les cantonades de l'edifici s’han reforcat amb carreus quadrangulars ben treballats. L'edifici conserva restes d'un antic arrebossat de ciment.
Exteriorment no es percep diferencia d'algada que indiqui I'existencia de tres naus, ja que les naus laterals, malgrat ser mes petites tenen un segon pis a
sobre que unifica I'alcada exterior. Sobresurt del conjunt un absis semicircular. L'orientacio de I'església és amb la capcalera a I'Est i la fagana principal a
I'Oest. Destaca I'existencia d'una petita finestreta eshiaixada ubicada al cant6 nord de I'absis, realitzada amb carreus a la cantonada N-O, que descansa
sobre quatre petxines rectes i inclinades i es cobreix amb coberta de pavelld. Les cantonades del campanar també s’han reforcat amb carreus ben treballats.
Destaca a mitja alcada la presencia d'una motllurasemicircular exterior i adossada, que marca l'inici de les obertures del campanar. Es tracta de quatre
grans obertures, que s'intercalen ordenadament al mur en forma d'arc de mig punt. La porta de la facana principal és de mig punt format per dues
arquivoltes. Aquesta porta recau sobre un seguit de maons disposats a sardinell. La porta es troba coronada per un frontd d'estil neoclassic format per una
cornisa triangular, enmig de la qual s'ubica un timpa sense decoracio. Aquest fronté es recolza sobre un fris on s'alternen triglifs i metodes. Els laterals
d'aquest fris sobresurten a la resta de volum i recauen sobre dos capitells i columnes adossades al mur, que emmarquen la porta d’entrada. La base de les
columnes es recolza sobre un pedestal i un socol. Tot aquest conjunt decoratiu esta elaborat amb pedra calcaria i s’ha sobreafegit adossant-lo al mur de la
facana. A sobre s'hi obre un rosetd actualment tapiat. Interiorment la coberta, restaurada, és a doble vessant de mag, i reforcada per cinc arcs torals de mig
punt molt rebaixats, que recauen en pilastres quadrangulars adossades al mur i que serveixen de linia divisoria entre capelles. El paviment interior és de
rajola cuita a trencajunt. L'absis es cobreix amb una volta radial en mag i reforcada per quatre bigues. Les naus laterals es divideixen en quatre capelles.
Tota la clpula es troba enguixada i decorada amb gran detall. La decoraci6 interior és pictorica.

En origen I'església fou d'estil romanic i s'enderroca al s.XVI, que és quan es comenca a construir I'actual. La decoracié d'estucs interiors també és de la
mateixa epoca.
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Ne fitxa: ‘ 15 | N° diputacio6: | 43
Nom de I'element: | CREU DE TERME
. o Proteccié /
Localitzacio: | Pla de Can Mayol (Camp d'aviacio) Classificacio: BCIN
... | Des de la BV-2127, cal agafar el cami Estat de | Regular. La pedra del fust es troba
Acces: . -7 .
de Vallformosa en direccié a Pacs. conservacio: | molt erosionada
Coordenades: | x: 389066 y: 4581086 Us actual: | Ornamental
Titularitat: | Pablica Accessibilitat: | Bona
Classificacio sol: | No urbanitzable Epoca: | Epoca medieval

DESCRIPCIO

Creu de terme formada per la uni6 de dos elements dissociats (un fust i una base), corresponents a dues antigues creus de terme
que han estat unificades modernament format una sola creu, que ha estar col-locada en un dels extrems del terme, concretament
al final del cami que va fins a Pacs, indicant per tant la parti6 amb aquest terme. Es tracta d’un fust circular de 28cm d’ample x 110
cm d'algada fet amb pedra granitica de color groguenc sense cap decoracio. Compta amb diversos cops al fust que I'escapcen, i a
la part superior ha estat completada amb ciment, a fi de crear una superficie plana. Sobre el fust s’ha col-locat una moderna creu
de ferro de quatre bracos molt senzilla. Aquest fust ha estat adossat i unificat mitjangant ciment a un peu circular que reposa sobre
una base quadrangular de 40cm. Es tracta també d’'una base monolitica, elaborada en pedra granitica grisosa i sense cap
decoracid afegida.

HISTORIA

No es pot precisar amb exactitud I'origen d'aquesta creu, i més tenint en compte que és formada per dos elements de diferent
procedéncia. Per la manufactura cal penar que el fust és més antic que la base. Podent ser el primer inclds d'origen baix medieval,
mentre que la base seria més moderna, possiblement del segle XVIIl o XIX. Tots dos elements que formen la creu han estat
col-locats sobre un petit promontori a ma dreta de la carretera que va de Vilobi a Pacs. Just al final del terme de Vilobi. Malgrat tot,
desconeixem la seva localitzacid original, ni quan van ser fusionades.
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| DADES GENERALS |
Ne fitxa: ‘ 16 | N° diputacio6: | 42
Nom de I'element: | CREU GROSSA

. . _ N Proteccio6 /
Localitzacio: | Nucli de Vilobi del Penedes Classificacio: BCIN

.. Estat de

Accés: | Carretera BV 2127. Km 5,5 conservacio: Bo
Coordenades: | x: 388710 y: 4582942 Us actual: | Ornamental
Titularitat: | Pablica Accessibilitat: | Bona
Classificaci6 sol: | No urbanitzable Epoca: | s. XIX, Contemporania.

DESCRIPCIO

Creu de terme de quatre bragos monolitica, elaborada en pedra granitica i que reposa sobre una base formada per quatre graons
superposats. L'inferior és una base circular d'un diametre de 110cm formada per diverses peces. Sobre aquest es col-loca una
altra base quadrangular de 50x50x30cm. Sobre aquesta s'aixeca I'lltim grad també quadrangular de 40x40x20cm, d'obra el qual
es col-loca directament la creu. Aquesta Ultima és un sol bloc de pedra de 140cm d'alcada i 60 d'amplada comptant com a Unica
decoracio afegida un petit rebaix que ressegueix el perimetre interior de la creu.

HISTORIA

Malgrat que no es compta amb dades concretes sobre els seus origens o la seva data de manufactura, cal pensar que es tracta
d’una creu esculpida a finals del segle XIX o principis del segle XX, potser en substitucié d’'una antiga. També cal pensar en que la
base de graons sobre la qual s'aixeca, especialment els dos inferiors (circular i octogonal) poden ser reaprofitats de la creu
anterior.
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Ne d'inventari -J: 1 Denominacio: Vinyes de la Masia Via
N° d'inventari Generalitat: | CC.AA. Fitxa 1 Vilobi | Municipi: Vilobi del Penedés
Coordenades UTM: x: 388818 / y: 4581671 | Comarca: Alt Penedes
Estat de conservacio: dolent Titularitat: Privada
Estil, época: Prehistoria (Paleolitic i | Segle:
neolitic) Us actual: Vinya
Descripcio: Jaciment ubicat al mig d’'un camp de conreu de vinya al davant de la

Masia Via. Es tracta d’'una plana d’argiles quaternaries, al marge esquerra
del torrent de Mayans, a I'extrem nord del terme de Vilobi.

Les restes es dispersen superficialment sobre un substrat d’argiles
quaternaries, a la banda esquerra del torrent de mayans, sobre la plana.
S’han documentat dos tipus d’'industries sobre silex ben diferenciades:

a) Elements patinats: 1 fragment de nucli unifacial centripet, 1 ascla
sense retocs, |1 una osca-perforada. Adscripci6 aproximada:
Epipaleolitic/Neolitic.

b) Silex deshidratat amb alguns elements concrecionats (sols argilosos
desmantellats que han sofert processos de carbonatacio calcica); una
rascadora sobre ascla amb retocs dextres i distals (cortical), dues ascles
sense retocs i un fragment amb cortex. De clara adscripcié Paleontolitica,
probablement Mosteria (de tradicié axeliana).

Observacions:

El jaciment ha estat catalogat com a jaciment de silex i té el nim. 1 dins
la Carta Arqueolodgica del municipi de Vilobi
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N° d’inventari - J: 2 Denominacio: Vinya del Taberner
N° d'inventari Generalitat: | CC.AA. Fitxa 02 Vilobi | Municipi: Vilobi del Penedés
Coordenades UTM: X: 387373/ y: 4583742 | Comarca: Alt Penedes
Estat de conservacio: regular Titularitat: Privada
Estil, época: Roma Segle: s. Il d.C.

Us actual: Camp de Conreu

Descripci6: Ubicat en un relleu ondulat dins d'una explotacié agropecuaria ocupada actualmetn per la

vinya, dins 'anomenada area “Els Llacs”.

Es recolli un conjunt de peces arqueologiques format per:

- Fragments d’amfora romana Baix Imperial

- Un fragment de moli de ma en pecha granitia

- La part passiva d’'un moli rotatori de granit

- Una peca de construcci6 d’argila cuita, de possible Us termal.

- 1 bust femeni de marbre blanc d'uns 25 cm d’amplada frontal. Es conserva part del coll (2
cm) i el cap sencer.

Actualment en I'area del jaciment ocupada per la vinya es localitzen materialsarqueoldgics:

- Fragments de tegula romana i dolium, sobretot en els marges on s’emmagatzemen els
blocs de despedregar els camps.

- 1 maé de factura romana.

- Ceramica sigilada: 1 base de peu anil-lar

Amfora italica

- Ceramica comuna romana de fons estriat.

- Ceramica comuna africana

- Amfora baix imperial (1vora)

Observacions: Documentat i catalogat com a roma amb una cronologia del s. 1 dC al s. lll dC. Per la qualitat
d’algunes peces sembla indicar I'existéncia d’una vil-la romana, on trobariem dependéncies
pels treballs agricoles i la zona de vivenda. També cal tenir en compte la pega de
construcciod trapezoidal que trobem en edificis de tipus termal que podria definir I'existéncia
d’algun complex hidraulic. Manca un estudi acurat de les peces més importants.

Tant el bust com la pega d’'Us termal es troben actualment ubicats al museu de Sant Marti

Sarroca.
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N° d’inventari - J: 3 Denominacié: Can Cotoliu/La Socarrada
N° d’inventari Generalitat: | CC.AA. Fitxa 03 Vilobi | Municipi: Vilobi del Penedes
Coordenades UTM: X: 390321 /y: 4582225 | Comarca: Alt Penedés
Estat de conservacio: dolent Titularitat: Privada
Estil, época: Ibérica Segle: s. la.C.

Us actual: Camp de Conreu
Descripci6: Al 1968, es localitzaren restes arqueologiques que es van donar al Museu de Vilafranca, i

foren descrites com “enterramientos con ceramica ibérica de amfora”. Foren localitzats:

- Fragments de ceramica ibérica a torn

- A una profunditat de 30 m: “sepultura con amfora ibérica aplastada encima de una losa”

- Molins de fricci6 en granit i un de calcaria rotatori

- Fragments de dolium.

- Ceramica a torn ibérica comuna

- Ceramica romana

- “...piedra cuadrada rustica utilizada en las pensas de vino o aceite”

- Amfores romanes

- Fragments de dolium o tégules

- 2 monedes: 1 semis de bronze ibéric amb seca d'llrirca.

1 as de bronze

- Ceramica a tron ibéric

- Ceramica de vernis negre campaniana

- 1 unglientari fragmentat

La dispersi6 dels materials i el cultiu dificulten I'excavaci6. Existeix la descripcié d'un
enterrament amb un inumat cobert per una llosa de pedra i una amfora ibéricaesclafada
damunt i la localitzaci6é d’ossos humans i fragments d’amfora.

Indica una ocupacié epoca ibérica apartir del s. Ill a.C. amb I'existéncia d’enterraments.
També hi tenim preséncia romana amb restes d’un assentament agricola.

Observacions:

Les restes es conserven al museu de Vilafranca. El jaciment es troba documentat a la CCAA
del servei d’arqueologia de la Generalitat amb la fitxa nimero 3 de Vilobi del Penedeés.
Aquest jaciment apareix referenciat al llibre “Vilobi del Penedés passat i present com a
“camp mort™ (Salvador Llorac).
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N° d’inventari - J: 4 Denominacio: Els Llacs / Vinya del Bartroli
N° d'inventari Generalitat: | CC.AA. Fitxa 04 Vilobi | Municipi: Vilobi del Penedés
Coordenades UTM: x: 387153 / y: 4584605 | Comarca: Alt Penedés
Estat de conservacio: dolent Titularitat: Privada
Estil, epoca: Ibérica Segle: s.la.C.
Us actual: Camp de Conreu
Descripcio: Jaciment ubicat sobre un promontori que domina una plana fertil, i que
fins el segle XIX era cobert en part d’estanys que s’extenien en direcci6 al
sud. L'accés es realitza des del barri de la Rovira Roja per la carretera
BP-2122 al km7 per un cami direcci6 est. Recorregut 1 km arribarem als
camps viticoles on es troben les restes.
S’han localitzat fragments de ceramica ibérica comuna a torn, de coccio
oxidant. Es tracta de fragments informes, nanses etc... També s’han
recollit fragments de ceramica moderna. Tot indica un assentament de
caracter temporal en eépoca ibérica, en una zona on s’han documentat
punts amb dades de la mateixa epoca, i amb cronologia romana (Camp
del Pont, Bosc de les Guixeres, Can Segol...).
Observacions: Les restes es conserven al museu de Vilafranca. El jaciment es troba
documentat a la CCAA del servei d’arqueologia de la Generalitat amb la
fitxa nimero 4 de Vilobi del Penedes.
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N° d’inventari - J: 5 Denominacio: Salabert
Ne° d’inventari Generalitat: | CC.AA. Fitxa 05 Vilobi | Municipi: Vilobi del Penedeés
Coordenades UTM: X: 388887/ y: 4583228 | Comarca: Alt Penedes
Estat de conservacio: dolent Titularitat: Privada
Estil, eépoca: Prehistoria, Ibérica, | Segle: s. la.C.

roma (ss. la.C.) Us actual: Camp de Conreu

Descripci6: Jaciment ubicat en una planicia ubicada a uns 500 m al NE de Vilobi del Penedeés. Es tracta

de camps de cultiu ondulats a pocs metres al Sud del Barri de la Font, entre els Torrents

dels Pantans i la riera dels Graus.

Es van identificar el 1959:

- Fragments de tégula i d'imbrex

= Fragments de dolia

= Ceramica a torn, ibérica comuna de cocci6é oxidant: informes i nansa de cinta de
contenidor

= Ceramica sigil-lada: 1 informe de Clara A i una base de Clara C

= Ceramica comuna romana

= Ceramica comuna africana

Els materials documenten I'existéncia d'un assentament agricola, segurament una vil-la,

emmarcat en una cronologia que podria abarcar des del s. | d.C al lll d.C. També cal tenir en

compte I'existencia d’'un enterrament, que podria documentar la ubicacié d'una necropolis.

La dataci6é d’aquesta només es pot fer a partir de la tipologia d’enterrament en tegula, des de

I’epoca romana al segle XIl.

Observacions:

Tampoc podem deixar de banda la troballa d’un conjunt d’indistria litica en silex localitzat al
delimitar el jaciment per fer la Carta Arqueologica. Els materials, molt escadussers poden
englobar-se des del paleolitic mitja al eneolitic.

Les restes es conserven al museu de Vilafranca. El jaciment es troba documentat a la CCAA
del servei d’arqueologia de la Generalitat amb la fitxa nimero 5 de Vilobi del Penedes.
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Ne d’inventari - J: 6 Denominacio: Cal Pastor
N° d'inventari Generalitat: | CC.AA. Fitxa 06 Vilobi | Municipi: Vilobi del Penedés
Coordenades UTM: X: 386884 / y: 4584466 | Comarca: Alt Penedeés
Estat de conservacio: regular Titularitat: Privada
Estil, época: Prehistoria (neolitic) Segle: s. la.C.

Us actual: Camp de Conreu
Descripcio:

Jaciment consistent en un taller litc on es va recollir una mostra d'osca
denticulada sobre un gran ascla (120 x 70 x 33 mm) i dos fragments de nuclis
petits fets tots plegats sobre un silex gris-blavds i translicid, molt deshidratat amb
molta costra calcaria. També cal assenyalar un fragment de lamina o ascla amb
retocs simples i quatre fragments més. Esta datat del Paleolitic Inferior- Mosteria,
de tradicié axeliana. Cal assenyalar la seva possible relaci6 amb un antic estany
dessecat al segle XVIII que es trobaria cap al barri de Bellver. Aquesta dinamica
de depressié vora el llac, el faria molt semblant al jaciment de "Camp Gran"
(Vilafranca del Penedés) datat en les mateixes époques (CC.AA. 1990) Al
jaciment s’hi accedeix des de la cruilla de la carretera BP-2121 (Vilafranca del
Penedés-La Llacuna), en el punt km.7 amb el desviament a la Rovira Roja.
Recorreguts 2,4 km arribem al nucli abans mencionat amb un cartell indicador,
just al canté del cartell neix un cami que mena cap al barri de Bellver, a uns 400 m
es passa per davant de la casa de Cal Pastor. Darrera d'alla a la banda esquerra
del cami es troba el jaciment. Just enfront de la casa.

Observacions:

Les restes es troben ubicades al Museu de Vilafranca. El jaciment es troba

documentat a la CC.AA. del Servei d’Arqueologia de la Generalitat de Catalunya
amb la fitxa nim.06 del terme de Vilobi del Penedes.
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Ne d’inventari - J: 7 Denominacio: Feixa Llarga (crta. BV-2127)
N° d'inventari Generalitat: | CC.AA. Fitxa 07 Vilobi | Municipi: Vilobi del Penedés
Coordenades UTM: X: 388850 / y: 4582825 | Comarca: Alt Penedeés
Estat de conservacio: regular Titularitat: Privada
Estil, época: Prehistoria (neolitic) Segle: s.la.C.
Us actual: Camp de Conreu
Descripcio: Jaciment ubicat vora el nucli de Vilobi. S'accedeix per la carretera BV-

2127, al km 5 passades les caves de Vallformosa i a uns 340 m al SE de
Vilobi.

L'excavacié d'urgencia es feu directament a una sola estructura, que
resulta ser una sitja escapcada per la carretera i el conreu. Feia 110 cm
de diametre maxim, tenint en compte que en faltava la meitat i 36 m
d'alcada conservada. Es localitzaren un total de 201 materials
arqueologics, basicament d’'inddstria litica. Pel material es pot datar al
neolitic antic. El jaciment podria extendre’s als camps del voltant
conreuats de vinya.

Observacions:

Les restes es conserven al museu de Vilafranca. El jaciment es troba
documentat a la CCAA del servei d’arqueologia de la Generalitat amb la
fitxa nUmero 7 de Vilobi del Penedes.
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Denominacio:

Bosc d’en Marti

N° d’inventari - J: 8
Ne° d’inventari Generalitat: | CC.AA. Fitxa 08 Vilobi | Municipi: Vilobi del Penedés
Coordenades UTM: x: 391254 / y: 4581654 | Comarca: Alt Penedés
Estat de conservacio: Titularitat:
Estil, época: - Segle:
Us actual: Bosc
Descripci6:

Observacions:

Granada.

El jaciment esta situat entre el terme municipal de Vilobi i el de la
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Ne d’inventari - J: 9 Denominacio: Cal Cuc / Mas d’en Benet

N° d’inventari Generalitat: | CC.AA. Fitxa 09 Vilobi | Municipi: Vilobi del Penedes
Coordenades UTM: X: 389413 / y: 4580863 | Comarca: Alt Penedes

Estat de conservacio: Titularitat:

Estil, epoca: - Segle:

Us actual:

Descripci6:

Observacions:




ANNEX 5. RISC D’'INCENDI

1. Definicions i unitats

Aquest capitol adopta les definicions notacions i unitats que figuren en el Codigo
Técnico de Edificacion CTE i en allo que aquesta no regula, les que figuren en el
Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié
contra incendis als edificis i les especificacions técniques del Reial Decret 314/2006
de 17 de marg¢ per a usos no industrials i el R.D. 2267/2004 de 3 de desembre
Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.

2. Disponibilitat d’hidrants per a incendi

L’apartat b) de I'article 69.2 del RLU especifica que el pla ha de referir la informacié
urbanistica de la xarxa basica d’hidrants d’incendi; I'apartat d) de larticle 73.3
determina que els planols d’ordenacio relatius a les xarxes generals de serveis del
pla d’ordenacio urbanistica municipal hauran de reflectir les propostes i solucions
respecte les xarxes d’abastament d’aigua contra incendis, amb indicacié de la
ubicaci6 dels hidrants per a incendi.

S’ha de disposar dels hidrants d’'incendi suficients i d’'una xarxa d’abastament
d’aigua contra incendis que garanteixi els requeriments establerts en els articles 1,
2, 3 1 4 de I'Annex del Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants
urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis. Segons la seva Disposicio
transitoria, les determinacions d’aquest Decret s’hauran de fer constar en els plans
d’ordenaciod i en els projectes d'urbanitzacié que s’aprovin inicialment després de
I'entrada en vigor del mateix Decret. En relacié a I'obligatorietat dels hidrants
d’incendi, el primer punt de I'article Unic estableix que I'ordenacio i urbanitzacio de
terrenys mitjangant figures de planejament hauran d'incloure la installacio
d’hidrants d’incendi en llurs xarxes d’abastament d’aigua en les condicions que fixa
'annex d’aquest Decret.

2. Especificacions tecnigues per a usos no industrials

S’haura de complimentar per a usos no industrials, la Seccié 5 del Document Basic
Seguretat en cas d’incendi del Real Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual
s‘aprova el Codi Técnic de [I'Edificacio (CTE), i posteriors modificacions i
correccions , en que estableix les condicions d’aproximacio i entorn dels edificis (
amplada minima dels vials de circulacié, la seva alcada lliure, la capacitat portant,
els radis de trams corbats), aixi com I'accessibilitat per facana, per tal de garantir-hi
la intervencio dels bombers. També es determina que en zones limitrofes o interiors
a arees forestals, s’ha de disposar de dues vies d'accés alternatives als edificis;
alternativament permet disposar d’'una Unica via d’accés que finalitzi en un cul de
sac circular de 12,5 metres de radi.

3. Especificacions tecniques per a usos industrials

S’haura de complimentar per a usos industrials, 'Annex Il del Reglament de
seguretat contra incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret
2267/2004, de 3 de desembre, en que estableix que tant el planejament urbanistic
com les condicions de disseny i construccio dels edificis en particular els seu entorn
immediat , i els seus accessos, han de possibilitar i facilitar la intervencié dels
serveis d’extincié d’incendis. El punt 10 de I'Annex Il, obliga a disposar de dues vies
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d’accés alternatiu a aquells establiments industrials que limitin amb zones forestals;
alternativament permet disposar d’'una Unica via d’accés que finalitzi en un cul de cas
circular de 12,5 metres de radi.

4. Franja de proteccio6 respecte de la forest

Les edificacions que afronten amb arees forestals, estan obligades a mantenir una
franja perimetral de 25 m d’amplada permanentment lliure de vegetacio baixa i
arbustiva, amb massa forestal aclarida i branques baixes esporgades, segons
I'article 5 del Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de
proteccio contra incendis en els edificis.

5. Classificacio de les activitats en funci6 del risc d’incendi

1. Per a la classificacié de les activitats en funcié del risc d’'incendi s’utilitzara com a
parametre definidor la carrega termica ponderada d’acord amb la taula seguent:

Nivell Qualificaci |Carrega de foc
o] ponderada

(Qp del local en
Mcal/m?)

Qp <100

Baix 100 < Qp< 200
200 < Qp < 300
Mig 300 < Qp < 400
400 < Qp < 800
800 < Qp < 1600
Alt 1600<Qp < 3200
3200>Qp

O~NOOTE WIN -

2.-Situacié relativa. Necessitat de compartimentacié

Ampliant el que disposa del CTE, els establiments o locals dedicats a activitats
artesanals, industrials o d'emmagatzematge situats en edificis amb altres usos o
adjacents han de tenir qualitats de resisténcia al foc per mantenir la seva estabilitat
en cas d'incendi, oposar-se a la propagacio del foc als locals veins i facilitar la
intervencié dels bombers.

3.-Activitats en edificis amb altres usos

Les activitats tindran limitada la seva carrega de foc ponderada fins a 200 Mcal/mz.
El grau EF de l'estructura i RF del conjunt dels establiments o locals ubicats en
edificis amb altres usos seguiran els criteris de la taula segtient:

Taula 1
Qp= carrega de foc ponderada, d'acord amb I'apendix del decret 241/1994

Qp soterranis 100 Mcal/mz.
Sector d'incendi 300 mz2.
Grau RF del local: 120.

Qp soterranis entre 100 i 200 Mcal/m?2.
Sector d'incendi 300 mz2.
Grau RF del local: 180.
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Qp plantes 200 Mcal/m2.
Sector d'incendi 1.000 m=2.
Grau RF del local: 120.

La superficie maxima del sector d'incendi o les carregues de foc indicades a la taula
1 poden ser doblades protegint el local amb la instal-lacié d'extincié automatica per
ruixadors d'aigua. Les activitats que impliquin perill d'explosié o en qué es facin
servir materies explosives no poden ser instal-lades en edificis amb altres usos.

Els establiments o locals ubicats en edificis d'altres usos disposaran de les
segulents instal-lacions de proteccio:

a) S'hi instal-laran extintors d'eficacia 13A-89B, de manera que el recorregut des de
qualsevol punt a un extintor sigui menor de 15 m.

b) Per a valors de Qp>100 Mcal/m2 es protegira el local amb una instal-lacid de
boques d'incendi equipades, sempre que la superficie sigui superior a 150 mz, en el
cas de soterranis; o 300 m2, en el cas de planta baixa o pis.

c¢) S'hi instal-lara llum d'emergéncia.

d) En els casos en qué estigui justificat, ja sigui pel tipus d'activitat ja pels materials
emprats, s'hi instal-lara deteccié automatica d'incendis.

Les vies d'evacuacio dels establiments o locals ubicats en edificis d'altres usos han
de ser independents dels de la resta de I'edifici, llevat dels situats en planta pis que
tinguin una Qp100 Mcal/m? i disposin d'un vestibul previ de comunicaci6 amb les
vies d'evacuacio de I'edifici, segons l'article 10.3 de la NBE-CPI1/91.

4.-Activitats adjacents

La paret mitgera o de separacid entre activitats adjacents de diferent titular haura
de ser mur tallafocs de resisténcia al foc indicada a la taula 2:

Taula 2

Qp 200 Mcal/m2. Grau RF: 120.

Qp entre 200 i 800 Mcal/m2. Grau RF: 180.

800 Mcal/m2 Qp. Grau RF: 240

Per mur tallafocs s'entén una paret que sobrepassa la coberta comuna en 1 m. Si hi
manca, es poden admetre com a equivalents tramades longitudinals de coberta a
ambdues bandes de la paret que tinguin una resisténcia al foc de la meitat de la de
la paret.

Si es comparteix un pati amb faganes afrontades que tinguin obertures tant per part
del vei com de l'activitat, la separacié minima sera la que s'indica a la taula 3:

Taula 3

Qp 200 Mcal/mz2, Separacié minima: 2,5 m.

Qp entre 200 i 800 Mcal/m2. Separacié minima: 5 m.

800 Mcal/m2 Qp. Separacié minima: 10 m.

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilobi del Penedés
ANNEX 5: Risc d'incendi 139



ANNEX 6. MAPA DE CAPACITAT ACUSTICA
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